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Auszug aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 1 ,Steinkuhle® (3.
Anderung), OT Réllinghausen )
mit der textlichen Festsetzung der 5. (vereinfachten) Anderung

Textliche Festsetzung

Ausnahme gem. § 31 Abs. 1 BauGB:

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Grundstticksflachen gem. § 9 Abs.

1 Nr. 24 BauGB mit der Zweckbestimmung ,nur fir Landwirtschaft oder

Gartenland” sind bauliche Anlagen unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

= es handelt sich um bauliche Anlagen ohne Aufenthaltsraum und

= die Grundflache der einzelnen baulichen Anlagen ist kleiner als 3 m? und
sie durfen insgesamt nicht mehr als 15 m? Uberbaute Flache je Flurstlick
haben. Die Flurstlicke sind in ihrer jetzigen Abgrenzung maflgeblich (vgl.
anliegenden Lageplan).
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Begriindung zur 5. (vereinfachten) Anderung
des Bebauungsplans Nr. 1 ,,Steinkuhle®; OT Réllinghausen

1. Anderungsbereich

Der Anderungsbereich betrifft den stddstlichen Bereich der rechtskraftigen 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Steinkuhle* im Ortsteil Réllinghausen (in Kraft
getreten am 14.04.1977). Von der Anderung betroffen sind die Flurstiicke 27/26,
27/29 und 27/30 auf Flur 1 der Gemarkung Réllinghausen, die als ,von der
Bebauung freizuhaltende Grundstiicke® mit der Zweckbestimmung ,nur fir
Landwirtschaft oder Gartenland* festgesetzt sind.

Die Gesamtflache betragt 2.519 m2. Der Uiberwiegende Teil der Flachen ( 2.247 m?)
gehort dem Eigentiimer des Grundstlicks ,Schitzenweg 42¢, das Flurstiick 27/29
(272m?) gehort dem Eigentimer von ,Schiitzenweg 40".

2. Anlass der Anderung

Durch die 3. Anderung wurde der oben genannte Bereich im Jahre 1977 von einer
-nicht Uberbaubaren Flache” in ,von der Bebauung freizuhaltende Grundstiicke"
umgewandelt, welche nur fir Landwirtschaft oder Gartenland zu nutzen sind.
Jegliche bauliche Anlagen, auch Nebenanlagen wie z.B. Gartengeritehiuser, sind
dadurch unzulassig.

Der Hausbesitzer von ,Schitzenweg 42“ sowie seine beiden Sthne sind lizenzierte
Funkamateure, die ihr Hobby z.T. bereits seit zwei Jahrzehnten betreiben.
Dementsprechend befinden sich auf dem Grundstlick schon Antennen, die nunmehr
auf den neuesten technischen Stand gebracht werden sollen. Die Planung sieht drei
Antennenmasten mit 8m, 9.95m und 10 m Héhe vor.

Antennenanlagen fiir Funkamateure haben keine selbststandige Zweckbestimmung,
sondern dienen der Funktion des Wohnens. Sie sind grundsétzlich untergeordnete
Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO, welche in allgemeinen Wohngebieten
gem. §4 BauNVO und sogar in reinen Wohngebieten zuléssig sind. Die
Rechtsprechung ist dahingehend, dass Antennenanlagen nicht als Verunstaltung des
Ortsbildes zu betrachten sind.

Gem. Nr. 4.1 des Anhangs zu § 69 NBauO sind Antennenanlagen, die als solche
nicht héher als 10 m sind, genehmigungsfrei. Obwohl die geplanten Antennen
diese Bedingung erflillen, kann die Vorschrift hier jedoch aufgrund der Festsetzung
des rechtskréaftigen Bebauungsplans keine Anwendung finden.

Die durch den rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzte Nutzung schlielt eine
Errichtung jeglicher baulicher Anlagen auf den o.g. Flurstiicken aus und damit auch
die Errichtung der Antennen.

Um das Hobby dennoch ausiiben zu kénnten, missten die Antennen direkt neben
dem Wohngebdude ,Schiitzenweg 42" errichtet werden, was aufgrund der
begrenzten Freifliche zu technischen Problemen filhren kénnte. Fiir den Betrieb
einer Amateurfunkstelle ist eine besondere Sendeantenne unerldsslich, die von
Empfangsantennenanlagen getrennt sein, und eine entsprechende Hohe besitzen



muss. Zudem muss fir die Antennenanlage ein passender Standort gefunden
werden, der den technischen und betrieblichen Erfordernissen entspricht.

Dieser Sonderfall des Wohnens wurde bei der Flachenfestsetzung in der 3.
Anderung des Bebauungsplanes offensichtlich nicht bertcksichtigt.

Immissionen sind durch die Antennen nicht zu erwarten.

3. Festsetzungen und Ausnahme

Um die Ausilibung des Hobbys und die dazu notwendige Errichtung von
Antennenanlagen zu ermdglichen, ist eine Ausnahme im Sinne von § 31 Abs. 1
BauGB von der Zweckbestimmung ,Nur fiir Landwirtschaft oder Gartenland”
notwendig. Sie wird mittels textlicher Festsetzung bestimmt. Diese ermdglicht die
Errichtung von baulichen Anlagen soweit sie keinen Aufenthaltsraum und eine
Grundflache unter 3 m? haben. Auf die Grundfliche ist die Uberbaute bzw.
versiegelte Flache anzurechnen, bei Antennen jene durch das Fundament
versiegelte bzw. durch den Antennenmast liberbaute Fliche. Die Abmessung der
Antenne an sich bleibt unberiicksichtigt.

Die Grundzlige der Planung bleiben durch diese Ausnahme unberiihrt.

Hinweis:
Von der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde/Immissionsschutz wurde darauf
hingewiesen, dass sich in der Nahe eine Altablagerung (ehemalige Deponie in der
Sandkuhle Réllinghausen) befindet.. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei
der Fundamentherstellung der geplanten Anlagen Gefahrdungen durch Emissionen
(Bodenluft) auftreten kénnen.

4. ErschlieBung

Eine lber das jetzige MaR hinausgehende ErschlieBung ist nicht notwendig, da
ausschlieBlich bauliche Anlagen mit dem Charakter von Nebenanlagen auf den
betroffenen Flurstiicken zulassig sind. Garagen, Carports und Einstellplatze sind
weiterhin nicht zuléssig, ebenso wenig bauliche Anlagen, die einen Anschluss an das
6ffentliche Kanalsystem erfordern.

5. Eingriffsregelung

Durch die Anderungsplanung sind lediglich bauliche Anlagen in stark begrenzter
GroRe und Anzahl zuldssig. Daher ist die Erhéhung der Versiegelung nur in sehr
geringem Umfang mdglich (max. 15 m2 je Flurstiick entsprechend der textl.
Festsetzung). Die Eingriffsregelung ist deshalb nicht umzusetzen.

6. Abwagung

Wahrend der Beteiligung der betroffenen Trager éffentlicher Belang wurde seitens
des Landkreises Anregungen vorgebracht.

Es wird seitens des vorbeugenden Brandschutz geltend gemacht, dass bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Steinkuhle® sowie den folgenden



Anderungen die Belange des vorbeugenden Brandschutzes in Form der
Grundsicherung der Léschwasserversorgung des Gebietes nicht berlicksichtigt
worden seien. Es werden  Forderungen bzgl. Feuerwehrzufahrten,
Entwicklungsflachen fur die Feuerwehr, Ldschwasserversorgung
(Loschwassermenge, Entnahmestellen und ErschlieRungsplan) sowie einen
Nachweis Uber den Grundschutz der Léschwasserversorgung aufgestellt.

Die Forderungen des vorbeugenden Brandschutzes sind nicht abwégungsrelevant,
da sie sich auf das gesamte Baugebiet ,An den Steinkdpfen” beziehen, welches nicht
Gegenstand des Verfahrens ist.

Von der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehdrde/Immissionsschutz werden
verschiedene Hinweise und eine Anregung vorgebracht, die sich auf eine in der
Nahe befindliche Altablagerung (ehemalige Deponie in der Sandkuhle
Rollinghausen) beziehen. Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei der
Fundamentherstellung der geplanten Anlagen Gefahrdungen durch Emissionen
(Bodenluft) auftreten kdnnen. Es wird angeregt, das Gefahrdungspotential im Vorfeld
zu untersuchen und mit der Unteren Bodenschutzbehorde abzustimmen.

Der Anregung der Bodenschutzbehdrde wird durch einen Hinweis in der Begriindung
zum Bebauungsplan entsprochen. Der Forderung nach einer Untersuchung des
Gefahrdungspotentials vor Fundamentherstellung wird nicht entsprochen. Bei der
Errichtung der Gebaude Ende der 70er Jahre wurden erheblich gréRere Eingriffe in
das Bodengefiige vorgenommen, ohne dass Emissionen bekannt geworden waren.
Aulerdem ist zu berlcksichtigen, dass von den bestehenden Antennenanlagen
bereits die Fundamente vorhanden sind und weiter genutzt werden sollen.

Die Untere Naturschutzbehérde gibt zu bedenken, dass es durch die baulichen
Anlagen zu erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen kann.
Es wurde angeregt, die Eingriffsregelung beziiglich der max. Anzahl und der max.
Hohe der Anlagen sowie hinsichtlich Kompensationsmafnahmen zur Einbindung der
Anlagen in das Landschaftsbild zu Uberarbeiten.

Der Anregung wird nicht entsprochen. Eine Begrenzung der baulichen Anlagen
erfolgt bereits (iber die Festsetzung der maximalen Grundfliche insgesamt sowie der
einzelnen baulichen Anlage. Eine Hohenbegrenzung der baulichen Anlagen ist wenig
effektiv. Das kénnte dazu flhren, dass eine 7.0 m hohe Antenne mit groRer Breite
der eigentlichen Antenne zulassig, aber eine 11 m hohe, aber sehr schmale Antenne
unzulassig ware, obwonhl diese fiir den objektiven Betrachter weniger augenfallig ist.
Die betroffenen Gartengrundstiicke sind bereits mit Baumen und Straucher bepflanzt.
Durch die Errichtung der neuen hoéhenreduzierten Antennen erfihrt das
Landschaftsbild keine erhéhte Beeintrachtigung.



Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat die 5. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1 ,Steinkuhle® gemaR § 13 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in seiner Sitzung am 08.07.2004
als Satzung im Sinne von § 10 BauGB beschlossen.

Alfeld (Leine), 05.08.2004
-Der Biirgermeister-

gez. i. V. Beushausen

Der Geltungsbereich der 4. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
,Steinkuhle* gemaR § 12 Baugesetzbuch (BauGB) am 11.08.2004 im Amtsblatt fUr den
Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden (Ausgabe Nr. 32).

Die 5. (vereinfachte) Anderung ist damit am 11.08.2004 rechtskraftig geworden.

Alfeld (Leine), 16.08.2004
-Der Burgermeister-

gez. Duwe

Anhang






