Begriindung zur Innenbereichssatzung Nr. (01) 01.1
"Steinberg"

1. Rechtliche Grundlagen

Bei der Satzung handelt es sich um eine sog. Erweiterungs- oder Ergdnzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB. Die Voraussetzungen des § 34 Abs. 5 BauGB sind erfiillt.
Die Zuldssigkeit von Vorhaben, welche nach den Bestimmungen des UVP-Gesetztes einer
UVP bediirfen, sowie Beeintrdchtigungen von Gebieten mit gemeinschaftlicher
Bedeutung sind nicht moglich.

Das Durchfiihren einer Umweltpriifung mit Umweltbericht und Monitoring sind bei der
Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs. 4 BauGB grundsdtzlich nicht notwendig, wenn
keine Anhaltspunkte fiir die o0.g. Beeintrdchtigungen vorliegen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld hat in seiner Sitzung am 22.03.2005 den
Aufstellungsbeschluss fiir diese Innenbereichssatzung gefasst.

2. Geltungsbereich der Satzung

Der Geltungsbereich der Satzung umfasst eine 2.700 m? Teilfldache von Flurstiick 84
auf Flur 8 der Gemarkung Alfeld, um welche der im Zusammenhang bebaute Ortsteil
gem. § 34 BauGB erweitert wird.

Diese Teilflache ist in eine Wohnbaufliche mit rd. 1900 m? und eine private
Griinfliche mit rd. 800 m? unterteilt.

Die durch die Satzung einbezogene AuBenbereichsfldche ist in ihrer GroBe und Relation
zum bereits bebauten Ortsteil als weit untergeordnet anzusehen. Sie ist durch die
bestehende Wohnnutzung der benachbarten bebauten Bereiche geprdgt, sodass sich
hieraus das MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise und (iberbaubare
Grundstiicksfldche i.S. von § 34 BauGB zweifelsfrei ergeben.

3. Erschliefung

Die ErschlieBung ist gesichert, da sowohl ein Regenwasser- als auch ein
Schmutzwasserkanal bereits westlich der Fldche in der Wegeparzelle 105 vorhanden
sind. Es handelt sich hierbei um einen befestigten Weg, der nach erfolgter Bebauung
der vier Grundstiicke abschliefend ausgebaut wird. Die Zufahrt der Grundstiicke hat
aufgrund der Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten ausschlieBlich
hieriiber zu erfolgen.

Die Untere Wasserbehorde hat in ihrer Stellungnahme den allgemeinen Grundsatz
formuliert, dass nach der Bebauung nicht mehr Niederschlagswasser abgeleitet werden
darf als im unbebauten Zustand. Das Tiefbauamt hat im Planverfahren ebenfalls darauf
hingewiesen, dass eine Regenwasserableitung aus 6Grinden der Rohrkapazitdt
gegenwdrtig maoglicherweise nicht gewdhrleistet werden kann. Es bestehen daher
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bereits Vorplanungen bei nicht ausreichender Kapazitdt ein Regenriickhaltebecken an
der Hirschberger Strafe zu errichten.

Trinkwasser- und Loschwasserversorung sind ebenfalls gesichert. Fiir die
Brandbekdmpfung muss Loschwasser in einer Menge von mindestens 96 m?*/Std. iiber
einen Zeitraum von mindestens zwei Stunden zur Verfiigung stehen. Diese Menge kann
iber die vorhandenen Hydranten bereitgestellt werden. Die Erreichbarkeit der
Grundstiicke durch Feuerldsch- und Rettungsfahrzeuge ist iiber die Wegeparzelle 105
gegeben. Nach erfolgter Bebauung der vier Grundstiicke wird dieser abschlieend
ausgebaut. Er ist ausreichend dimensioniert und kann als Halteméglichkeiten fiir
Fahrzeuge im Einsatz genutzt werden. Die Zufahrten auf den Grundstiicken konnen erst
Bestandteil des Baugenehmigungsverfahrens sein.

4. Eingriffsregelung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu beriicksichtigen. Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB sind die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
(Eingriffsregelung nach dem BNatSchG) in der Abwdgung hach § 1 Abs. 7 BauGB zu
beriicksichtigen.

Durch die Bebauung werden Gestalt und Nutzung der Teilfliche von Flurstiick 84
verdndert. Es handelt sich daher um einen Eingriff gem. § 7 NNat&, wodurch die
Leistungsfdhigkeit des  Naturhaushalts beeintrdchtigt  werden kann. Der
Satzungsbereich wird auf zwei Seiten von vorhandener Bebauung bzw. den
Denkmalplatz begrenzt, im Norden und im Osten verbleiben die landwirtschaftlichen
Nutzungen. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes durch die Bebauung
und Bepflanzung erfolgt nicht. Gem. § 10 Abs. 1 NNatG hat der Verursacher eines
Eingriffs, soweit erforderlich, die von dem Eingriff betroffenen Grundfldchen durch
AusgleichsmaBhahmen so herzurichten, dass keine erhebliche Beeintrédchtigung

zurlickbleibt.

Der Landschaftsplan fiir die Stadt Alfeld (Leine) stellt die Fldche als Bereich mit
insgesamt grofer Bedeutung aus Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege sowie
als wichtigen Bereich fiir Boden, Wasser, Klima/Luft dar. Gegenwdrtig wird sie als
Pferdeweide genutzt. Entlang der Wege sind teilweise Strducher vorhanden. Bis auf
einen standortheimischen Laubbaum ist kein nennenswerter Gehélzbestand oder
sonstiger schutzwiirdiger Bewuchs vorhanden (vgl. Fotos vom September 2005 auf der
nachfolgenden Seite). Gewdsser befinden sich weder innerhalb der Fldche noch im

Anschluss daran.

2.700 m? der Fldche werden in Bruttowohnland umgewandelt, was bei einer maximalen
GRZ von 0,3 eine Versiegelung von 900 m? ausmacht.



Durch die Bebauung werden 900 m? extensiv genutztes Griinland mit Wertstufe 2
versiegelt, was einem auszugleichenden Fldachenwert von 1.800 entspricht,

800 m? des Griinlands werden in private Griinflichen umgewandelt, welches eine
Aufwertung bedeutef. Zusdtzlich sind als Ausgleich und zur Einbindung in das
Landschaftsbild von den Eingriffsverursachern (Bauherren) je Baugrundstiick und pro
angefangene 250 m? versiegelter Flache sowohl ein standortheimischer Laubbaum als
auch vier standortheimische Strducher anzupflanzen. Die "Gehélze sind von den
6rundstiickseigentiimern zu pflegen und auf Dauer zu erhalten bzw. bei Abgang durch

leichwertige zu ersetzen

Blick von der Kreuzung
Hirschberger Strafle /
Wegparzelle 105 auf
die Fldche

Blick vom Denkmalplatz
auf die Fldche
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Fiir die Anpflanzungen auf der privaten

Blick von Osten
(Wegeparzelle 106) auf
das gesamte Flurstiick
84

Griinfldche kommen Arten der nachfolgenden

(nicht abschlieBenden) Liste in Betracht:

Bdume:
Feldahorn
Traubenkirsche
Salweide
Eberesche
Spitzahorn
Mehlbeere

Apfelbdaume:
Birnbdume:
Zwetschgenbdume:

SiiBkirschenbdume:

Strducher:
Haselnuf
Pfaffenhiitchen
Liguster

Faulbaum

Schlehe

Holunder
Trauben-Holunder

Gemeiner Schneeball

Wolliger Schneeball
Rote Heckenkirsche

Acer campestre Héhe bis 15 m
Prunus padus Hohe 10 - 15 m
Salix caprea Hohe ca. 5 -8 m
Sorbus aucuparia Hohe 12 - 15 m
Acer platanoides Hohe bis 30 m
Sorbus aria Hohe bis 12 m

Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Boskop, Winterrambour,
Nordhduser, Ontario, Goldparmdne, Bohnapfel, Klarapfel
Neue Poiteau, Gute Graue, Gellerts Butterbirne, Késtliche
aus Charneaux

Hauszwetschge, Wangenheims Friihzwetschge, Griine
Reneclode, Nancy Mirabelle

Schneiders spdte Knorpelkirsche, Biittners Rote Knorpel,
Kassins Friihe

Corylus avellana Hohe 4-5m
Euonymus europaeus Hohe 4 -5m
Ligustrum vulgare Hohe 4-5m
Rhamnus frangula Hohe bis 6 m
Prunus spinosa Hohe 3-4m
Sambucus nigra Hohe bis 7 m
Sambucus racemosa Hohe ca. 3 m
Viburnum opulus Hohe 3-4m
Viburnum Iantana Hohe 4-5m
Lonicera xylosteum Hohe ca. 3 m



Die auf den Baugrundstiicken durchzufihrenden Pflanzma@nahmen sind als Ausgleich
fir den Eingriff in der Wohnbauflache nicht ausreichend, sodass weitere
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Satzungsbereiches notwendig werden. Die
Maglichkeit einer Erweiterung der Satzung um entpsrechende Fldchen wurde
angedacht, aufgrund der  problematischen Erfahrungen in  vergangenen
Bauleitplanverfahren mit Ausgleichsmafinahmen im Anschiuss an neu zu bebauende
Grundstiicke sowie der dadurch bedingten Verschattung der Grundstiicke verworfen,
Stattdessen werden sie auf einer Teilfldche der Innenbereichssatzung (03)01.1 ,Lange
StraBe” in Dehnsen hergestellt. Die dort festgesetzte 1.880 m? grofe offentliche
Grinfliche (s. Anlage der Satzung) wird als Ausgleich fiir die dort entstehende
Bebauung nicht bengtigt und kann fiir die Umsetzung der Eingriffsregelung im Bereich
der vorliegenden Satzung ,Steinberg" herangezogen werden. Der Ausgleich besteht in
der Anlage einer Streuobstwiese.

5. Immissionen

Immissionen aus  der landwirtschaftlichen ~ Nutzung  der angrenzenden
AuBenbereichsfldchen in unzumutbarem MaBe sind nicht zu erwarten.

Ldrm- und Geruchsbeldstigungen, die im Zuge der Auslibung einer ordnungsgemaBen
Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Nutzflidchen entstehen sind zu tolerieren, sofern
sie nach Intensitdt und Einwirkungsdauer das zu duldende Maf nicht tibersteigen.

Altlastenverdachtsfldchen oder Altstandorte sind nicht bekannt,

Weitere fiir den Bereich der Innenbereichssatzung mégliche Immissionsquellen sind
weder anzunehmen noch zu erkennen.

Lediglich zu Ostern kann von dem Brauchtumsfeuer, welches auf dem in rd. 600 m
Entfernung dstlich gelegenen Platz (Teilfldche von Flurstiick 15, Flur 28, Gemarkung
Alfeld) stattfindet eine stirkere Rauchentwicklung ausgehen. Da es sich Jedoch um eine
Jahrlich nur einmal stattfindende Veranstaltung handelt, ist diese hinzunehmen. Eine
Gefdhrdung der Bebauung durch Funkenflug ist aufgrund der vorherrschenden
Windrichtung sowie der Entfernung nicht anzunehmen.



