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Zusammenfassende Erklarung gemald § 6a Abs. 1 BauGB

In 8 6a Abs. 1 BauGB ist geregelt, dass der Flachennutzungsplan&nderung eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufugen ist ,uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergeb-
nisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Flachennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und uber die Grunde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmdglichkeiten gewahlt wurde.”
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1. Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wird das Ziel verfolgt, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die zuklUnftige Bebauung von gewerblichen Bauflachen zu schaffen.
Neben den hiermit verbundenen stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzungen sowie der
Erhaltung und Schaffung von Arbeitsstatten, werden auch folgende umweltbezogenen Ziele ver-
folgt:

¢ Vermeidung von Immissionskonflikten durch ausreichenden Abstand zur ndchstgelegenen
Wohnbebauung.

¢ Entwicklung neuer Bauflachen an einem Standort, welcher relativ geringe Werte und Funktio-
nen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweist (Ackerflache).

* Erweiterung des vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes ,Limmer-West' zur Konzentra-
tion von gewerblichen Nutzungen an einem landschatftlich bereits vorbelasteten Standort.

e Eingrinung der neu entstehenden Ortsrander und Einbindung in die freie Landschatft.

Der gewahlte Standort stellt sich dahingehend als besonders geeignet dar, da er sich an ein be-
stehendes Gewerbegebiet in unmittelbarer Nachbarschaft angliedert und somit auch von der be-
reits vorhandenen guten verkehrlichen Infrastruktur profitiert. Zudem gibt es im Ubrigen Stadtge-
biet nicht genligend verfligbare Flachen, um den Bedarf ausreichend zu decken. Planungsalter-
nativen und Mdoglichkeiten der Innenentwicklung wurden umfassend gepruft.

2. Beruicksichtigung der Umweltbelange

Im Zuge des Flachennutzungsplan-Anderungsverfahrens wurde gemaR den Bestimmungen des
Baugesetzbuches (§ 2a Nr. 2 BauGB) eine Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtli-
chen erheblichen Umwelteinwirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet werden.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:

Schutzqut Mensch

Bei der geplanten Gewerbeansiedlung ist von Immissionen vor allem in Form von Schall auszu-
gehen. Zudem konnen je nach Art des Gewerbes Immissionen in Form von Geruch oder Luft-
schadstoffen auftreten. Zu Wohnbebauung bestehen gré3ere Absténde, so dass derzeit keine
erheblichen Immissionskonflikte erwartet werden. Aufgrund der Vorbelastungen des Raumes
durch Verkehrs- und Gewerbelarm sind aber insbesondere die larmtechnischen Auswirkungen
von gewerblichen Neuansiedlungen zu prifen gewesen (z.B. LKW-Verkehr sowie betriebsbe-
dingte Anlagen). Fur eine an der B 3 gelegene Teilfliche wurde parallel bereits der Bebauungs-
plan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* aufgestellt und in diesem Zusammenhang ein Schallgutachten
erstellt.

Fur die vorbereitende Bauleitplanung ist aufgrund der relativ siedlungsfernen Lage mit keinen
Immissionskonflikten zu rechnen, die sich nicht im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
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(Bebauungsplane) durch entsprechende Festsetzungen oder durch Auflagen im Genehmigungs-
verfahren l6sen liel3en. Es ist auch davon auszugehen, dass solche Festsetzungen bzw. Aufla-
gen grof3flachige gewerbliche ggf. industrielle Ansiedlungen nicht wesentlich einschranken.

Fur die Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen durch umgebende
Gewerbenutzungen, Stral3en, Freileitungen etc. von sehr geringer Bedeutung.

Eine positive Auswirkung haben die geplanten Gewerbeflachen auf die Schaffung von gewerbli-
chen Arbeitsplatzen am Standort Alfeld.

Schutzgut Arten und Biotope

Durch die Planung wird die Umwandlung von Ackerflache in gewerbliche Bauflachen vorbereitet.
Biotoptypen von hoher und sehr hoher Bedeutung sind von der Planung nicht betroffen.

GemalR einer Potentialanalyse ist davon auszugehen, dass Brutreviere der Feldlerche von der
Planung betroffen sein konnten und im Rahmen von Bebauungsplanen artenschutzrechtliche

Ausgleichsmafinahmen erforderlich werden. Weitere relevante Auswirkungen auf faunistische
Belange sind nicht zu erwarten.

Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft

Das geplante Vorhaben ist mit dem Verlust einer groRen (14,4 ha), unbebauten Flache fur die
landwirtschaftliche Nutzung verbunden, sowie mit Auswirkungen auf das Schutzgut Boden. Es ist
mit einer Versiegelung, Uberbauung und Befestigung von Boden auf (maximal) ca. 10 ha zu
rechnen. Dabei handelt es sich zudem um besonders fruchtbare und daher besonders schutz-
wuirdige Béden. Ein Ausweichen auf ertragsschwéchere Standorte mit fur grof3flachige Gewerbe-
und Industriebetriebe ausreichender Grof3e und geringer Entfernung zu tUberregionalen StralR3en
ist nicht moglich.

Die Beeintrachtigung der Bodenfunktionen ist im Zuge der Eingriffsbilanzierung auf der Ebene
der Bebauungsplane zu berticksichtigen. Die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen fallt gem.
RROP 2016 Uberwiegend mit ,gering“ aus.

Die Grundwasserneubildung durch Niederschlage wird in den neuen Gewerbe- und Industriege-
bieten durch die weitreichende Versiegelung der Oberflache stark herabgesetzt. Aufgrund der
undurchlassigen Deckschichten ist die Grundwasserbildung allerdings schon heute reduziert und
wird im LRP nicht als besondere Funktionsfahigkeit eingestuft.

Oberflachengewasser oder Uberschwemmungsgebiete werden von der 27. Anderung des Fla-
chennutzungsplans nicht tangiert. Fur die verbindliche Bauleitplanung ist zu klaren, ob das be-
stehende Regenriickhaltebecken der Stadt Alfeld 6stlich der B 3 und die Entwasserungsleitun-
gen dorthin fir eine schadlose Ableitung des Regenwassers ausreichen wird und ob ggf. eine
Vorreinigung des anfallenden Oberflachenwassers erforderlich ist.

Besondere klimatische Ausgleichsfunktionen bestehen im Plangebiet nicht. Die 27. Anderung
des Flachennutzungsplans stellt somit keine erhebliche Beeintrachtigung dar. Art und Ausmal}
der Treibhausgasemissionen lassen sich auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung noch
nicht absehen. Aufgrund der weitreichenden Versiegelungen in Gewerbe- und Industriegebieten
ist grundsatzlich von einer héheren Anfélligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels wie
insbesondere Starkregenereignissen und Uberhitzung auszugehen. Je nach Art der Betriebe
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kénnen besondere Betroffenheiten bestehen. In nachfolgenden Verfahren sind ggf. Vermei-
dungs- und SchutzmaBnahmen (z.B. Dachbegriinung, Uberflutungsnachweis etc.) zu priifen.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen gewerblichen Baukérper und die
Freileitungen sowie durch die stark befahrene Bundesstralle negativ vorgepragt. Zur Vermeidung
und Minderung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild sollte im Rahmen der Aufstellung von
Bebauungsplanen die maximale Hohe der Hochbauten begrenzt und entsprechend der Topogra-
phie gestaffelt werden sowie eine landschaftsgerechte Eingrinung verbindlich festgesetzt wer-
den.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter:
Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgdter sind durch die Pla-
nung nicht zu erwarten.

Erzeugte Abfalle und Abwasser

Art und Menge der erzeugten Abféalle und ihre Beseitigung und Verwertung sind abhangig von
den sich ansiedelnden Betrieben und Gegenstand nachfolgender Verfahren (Bebauungsplane,
Baugenehmigungen, immissionsschutzrechtliche Genehmigungen). Hinsichtlich der Entwasse-
rung ist in nachfolgenden Verfahren zu prifen, ob eine Vorreinigung des anfallenden Oberfla-
chenwassers vor der Ableitung in die Vorflut erforderlich wird.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Energienutzung

Die meist grol3en Flachdacher von Gewerbe- und Industriebetrieben lassen sich zur Er-richtung
von Solaranlagen nutzen (kombinierbar mit Dachbegriinung). Solche regenerativ erzeugte Ener-
gie (Strom / Warme) hilft die CO2-Bilanz der Betriebe zu verbessern und kann den meist grof3en
Eigenbedarf an Energie zumindest anteilig decken. Im Plangebiet ist auch eine potenzielle Eig-
nung fur Erdwarmekollektoren gegeben. Auf das Klimaschutzprogramm des Landkreises Hildes-
heim wird verwiesen.

Eingesetzte Techniken und Stoffe sowie Risiken durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind
abhangig von den sich ansiedelnden Gewerbe- und Industriebetrieben und lassen sich erst in
nachfolgende Verfahren (Bebauungsplane, Baugenehmigung, immissionsschutzrechtliche Ge-
nehmigungen) konkretisieren.

Kumulation mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben und Plangebiete

Im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der Gebiete sind verkehrliche und larmschutz-
technische Auswirkungen nicht auszuschliel3en. Hierzu erfolgen tbergreifende Untersuchungen
im Rahmen des parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplans Nr. 8 der Stadt Alfeld.

Eingriffsregelung:

Eine Bilanzierung der durch die Planungen hervorgerufenen Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft wird auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung vorgenommen und dazu Ausgleichs-
mafinahmen festgesetzt.
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3. Beruicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung

Im Auslegungs- und Beteiligungszeitraum zur Entwurfsfassung des Bauleitplans sind keine Stel-
lungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen

Alle eingegangenen Hinweise und Anregungen von den Behdrden und sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange sowie den benachbarten Gemeinden wurden zusammengestellt und Stellung-
nahmen sowie Beschlussvorschlage zur Abwagung erarbeitet. Die vollstandigen Abwagungsun-
terlagen kdnnen bei der Stadt eingesehen werden.

Umweltrelevante Hinweise und Anregungen wurden wie folgt berticksichtigt:

Die erneuten Hinweise des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) sind iden-
tisch mit der Stellungnahme des LBEG zum Vorentwurf (besonders zu schiitzenden Bodenfunk-
tionen (hohe nattrliche Bodenfruchtbarkeit), Anregung zur Inanspruchnahme weniger bedeuten-
der Béden) und somit bereits umfassend in der Entwurfsfassung bertcksichtigt gewesen. Der
Entwicklung von Gewerbeflachen an diesem Standort wird weiterhin Vorrang gegenuber den er-
kannten Belangen des Bodenschutzes eingeraumt.

Die seitens der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Hildesheim gegeben Hinweise zur
Bodenverdichtung wurden bereits im Umweltbericht zur Entwurfsfassung umfassend gewurdigt.
Im Rahmen der Anwendung der Eingriffsregelung auf der Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung (Bebauungspléne) sind Vermeidung und Ausgleich von Beeintrdchtigungen der besonde-
ren Bodenfunktionen zu prifen und festzulegen. Dazu kann auch die geforderte bodenkundliche
Baubegleitung gehdren.

Der Landkreis Hildesheim (Gesundheitsamt) fordert die Umsetzung der Vorgaben des Schall-
schutzgutachtens. Dieses wurde zum parallel im Verfahren befindlichen Bebauungsplan Nr. 8 er-
stellt. Erstim Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) lassen sich Vorgaben
des Larmschutzes festlegen.

Aufgrund der Anregung des Landkreises Hildesheim im Rahmen der Genehmigung wurden die
Herleitung des Flachenbedarfs und die Prifung der Méglichkeiten der Innenentwicklung in Be-
grindung und Umweltbericht weiter ausgefihrt.

Nach Prifung und Beratung hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine) Uber die vorgebrachten Anre-
gungen entschieden. Sie wurden entsprechend der Abwégung beriicksichtigt. Anderungen der
Planung ergaben sich daraus nicht.

4. Abwagung mit anderweitigen Planungsmadglichkeiten

Besser geeignete Alternativstandorte fir gro3flachige, produktionsorientierte Betriebe bieten sich
im Bereich der Stadt Alfeld (Leine) nicht an. Unter Berlicksichtigung der definierten Standortkrite-
rien (u.a. Nahe zu tberregionalen Stral3e, Grol3flachigkeit, Abstand zu Wohnbebauung, ver-
gleichsweise geringe 6kologische Restriktionen) ergibt sich eine herausragende Eignung des
Standortes innerhalb der Stadt Alfeld (Leine). Die Weiterentwicklung entspricht einer konsequen-
ten, nachvollziehbaren stadtebaulichen Konzeption.

3

W Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




Zusammenfassende Erklarung zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans
Seite: 6 Stadt Alfeld (Leine)

Die Uberplante Flache ist auBerdem bereits seit langem fiir eine gewerbliche Weiterentwicklung
vorgesehen. Die ErschlieRungsmalRnahmen zum stidlich angrenzenden Gewerbe- und Industrie-
gebiet (B-Plan Nr. 4 ,Limmer-West II“ von 2003) wurde auf eine ndrdliche Weiterentwicklung
ausgelegt (z.B. Stral3enausbau, Kanaldimensionen, bereits vorbereitete Kanalanschliisse, gro-
Bes RRB). Fir die Flache (auch in vergleichbarem Umfang und Zuschnitt) wurde 2009 bereits
eine weitere gewerbliche Entwicklung als 21. Anderung des Flachennutzungsplans bis in den
Entwurf ausgearbeitet, damals allerdings nicht zum Abschluss gebracht.

Im Rahmen der Abwagung wird seitens der Stadt Alfeld (Leine) der Entwicklung von Gewerbe-
flachen sowie dem Erhalt und der Schaffung von neuen Arbeitspléatzen an diesem Standort Vor-
rang gegenuber den erkannten sonstigen Belangen insbesondere des Flachen- und Boden-
schutzes und des Landschaftsschutzes eingerdumt.

Der Flachennutzungsplan stellt nur die Grundzlige der Bodenordnung in einer Gemeinde dar und
schafft noch keine Baurechte. Anderungen sind jederzeit mit einem neuen Verfahren maéglich,
wenn sich auf langere Sicht ein geringerer oder auch gro3erer Flachenbedarf ergibt, als aktuell
absehbar.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplane) sind Planungsalternativen in-
nerhalb des Standortes (z.B. durch Gebaudestellung, Flachenaufteilung etc.) zu prifen. Beein-
trachtigungen sind weitestgehend zu vermeiden bzw. zu minimieren und beruhend auf die Ein-
griffsbilanzierung auszugleichen.

Die Notwendigkeit zur Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (s. 8 1a Abs. 2 Satz 4
BauGB) begriindet sich aus den fehlenden Standortalternativen. Dabei wurden auch Mdglichkei-
ten der Innenentwicklung durch Nutzung von Brachflachen, Geb&udeleerstand, Baulticken und
andere Nachverdichtungsmaéglichkeiten im Gebiet der Stadt Alfeld geprft.

Demnach stehen fur gro3flachigen Gewerbe- und Industriebetriebe im bengtigten und hergeleite-
ten Flachenumfang derzeit keine entsprechend grof3en Brach- oder Leerstandsflachen zur Ver-
fugung. Im unmittelbar sudlich angrenzenden Gewerbe- und Industriegebiet sind einzelne
Grundstlcke verfigbar, die derzeit aber ebenfalls noch landwirtschaftlich genutzt werden. Auf-
grund der vorhandenen, kleinteiligen ErschlieBungsstruktur (u.a. StichstraRen mit Wendeham-
mern) sollen diese Flachen kleineren bis mittelgro3en Betrieben vorbehalten bleiben.

Auch nach der offentlichen Auslegung lagen keine zu prifenden anderweitigen Planungsmaog-
lichkeiten vor. Die Beachtung aller Belange (Umweltbelange, Schutzbeduirftigkeit der Umgebung
usw.) sowie der Gutachten fuihrte zu der vorliegenden Planung und stellt eine bestmdégliche Um-
setzung der o.g. Planungsziele dar. Der gewéhlte Standort weist eine gute Eignung fir das Vor-
haben auf, ein glnstigerer Standort innerhalb des Stadtgebietes ist nicht vorhanden.

Stadt Alfeld (Leine)
- Planungsamt - 11.06.2018
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