STADT ALFELD (LEINE)

“Bebauungsplan Nr. 01 ,Wegelange“ (1. Anderung)
Ortsteil Wispenstein

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine)
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wegelange* bestehend aus der Planzeichnung, den
nachfolgenden 6rtlichen Bauvorschriften, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als
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| Stand der Planung: Satzungsbeschluss (November 2016)
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‘ PLANZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet
@ (§ 4 BauNVvO)
0,4 Grundflachenzahl ] Zahl der Vollgeschosse als H chstgrenze

Geschofflachenzahl FH7,5m Firsth heals H chstgrenze

o offene Bauweise (§ 22 BauNVQ) .
Uberbaubare Flachen

— — — — Baugrenze (§ 23 BauNVO)

DGFH Zweckbestimmung:
Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehrgeratehaus

Verkehrsflache besonderer

Verkehrsflache Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg
I

Strallenbegrenzungslinie
auch gegen ber
Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung

Ein- bzw. Ausfahrtsbereich

Gr nflachen
ffentlich
Wasserlauf (Graben)

\I’ privat

@ Flachen f rdie Landwirtschaft

H :: Umgrenzung von FlAchen zum Schutz, zur Pflege
n und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
CT T T
s tige Pl ict

Grenze des raumlichen ,
Geltungsbereiches des Umformerstaion
Bebauungsplanes



Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 84 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die ortliche Bauvorschrift iiber die Gestaltung gilt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 1
Wegelange (1.Anderung).

§2 Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von
25 bis 45 Grad zuldssig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Gebdudeteile sowie
Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarbe
Zur Dacheindeckung der Wohngebdude sind ausschlieflich rote bis rotbraune
Dachpfannen/-ziegel ohne Glanzeffekt zuldssig. Als Glanzeffekt gilt die in der
technischen Produktbeschreibung enthaltene Aussage (hochgldnzend, glanzend und
seidengldnzend).

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemdB § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsdtzlich oder fahrldssig als
Bauherr/in oder Unternehmer/in BaumaBnahmen ausfiihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gemdB §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen die
Vorschriften der §§ 1 bis 3 dieser értlichen Bauvorschrift verstolen.

Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich
aus § 80 Abs. 5 NBauO

Textliche Festsetzungen

1. Grundfldachenberechnung (§ 19 BauNVO)
Die Uberschreitungsméglichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist bei der Berechnung
der Grundfldachenzahl ausgeschlossen

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

2.1.  Auf den festgesetzten Griinflachen sind Nebenanlagen und Garagen unzuldssig.

22. Auf den mit E_J gekennzeichneten Fldachen sind  Anpflanzungen von
standortheimischen Laubgehdlzen vorzunehmen. Ein entsprechender Pflanzplan (6)
bzw. eine Pflanzliste (p) liegt der Begriindung bei. Die Laubgehdlze sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2.3. Zusdtzlich ist je Wohnbaugrundstiick mindestens ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.
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