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Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 10 Abs. 1 und des § 58
Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine)
diesen Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Alfeld (Leine), den 11.06.2018

gez. Beushausen
(Biirgermeister) (L.S.)

Planunterlage
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Gemarkung: Limmer Flur: 2

MaRstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2017 Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (L4-139/2017, Stand vom 21.09.2017).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Alfeld (Leine), den 13.06.2018

- Katasteramt Alfeld -
(L.S.)

gez. Thomas

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® wurde ausgearbeitet vom
LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald, Hameln.

LandschaftsArchitekturblro

Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln
Telefon: 05151 1 67464, www.luckwald.de

Hameln, den 05.03.2018

gez. von Luckwald
(Planverfasser) (L.S)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am 05.03.2018 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.03.2018 ortsublich bekannt gemacht und im Internet
eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung sowie die Umweltinformationen und die wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom 19.03.2018 bis 19.04.2018 gemal § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Alfeld (Leine), den 11.06.2018

gez. Beushausen

(Biirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat den Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®, nach Prifung der Anregungen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB und gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 17.05.2018 als Satzung
gemal § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung beschlossen.

Alfeld (Leine), den 11.06.2018

gez. Beushausen

Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am 20.06.2018 ortsublich bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

Alfeld (Leine), den 26.06.2018

gez. Beushausen

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* ist eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht / geltend gemacht worden.

Alfeld (Leine), den .............cooeeeee

Biirgermeister

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen
§ 1 Artund MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht zulassig sind entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
(mit Ausnahme von Betriebskantinen) sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig. Ausnahmsweise kénnen Betriebstankstellen
zugelassen werden, wenn sie ausschliellich der Betankung betriebseigener Fahrzeuge der in den GE
ansassigen Betrieben dienen, sowie von Fahrzeugen, die diese Betriebe beliefern.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zulassig.

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Wohnungen fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergniigungsstatten) wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Der Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art, Sortiment und
raumlicher Anordnung in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- oder Bearbeitung von Gitern
einschl. Reparatur und Serviceleistungen der jeweiligen Betriebsstatte steht und der Hauptnutzung dieser
Betriebsstatte in seiner raumlichen Ausdehnung untergeordnet ist. Die Verkaufsflache darf eine GréRe von 400
m? nicht Uberschreiten.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (§ 19 BauNVO)

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) um maximal 2,5 m sind als
Ausnahme fiir technische Anlagen (z.B. Antennen, Schornsteine, Aufziige) zulassig, wenn deren Anteil auf
insgesamt max. 5 % der Gebaudegrundflache beschrankt ist. Werbeanlagen durfen die Oberkante von Geb&auden
nicht Gberschreiten.

Fir eine solare Nutzung mit Photovoltaik und / oder Solarthermie (inklusive Aufstanderung) darf die festgesetzte
maximale Gebaudehdhe um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn ein Abstand von der nachstgelegenen
Gebaudeaulienkante von mind. 4,0 m eingehalten wird.

§ 2 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise; abweichend von § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO wird die
Lange von Gebauden oder Gebaudegruppen nicht beschranki.

§ 3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Errichtung von baulichen Anlagen inkl. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sowie Garagen und Stellplatzen (§ 12
BauNVO) innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist unzulassig.

§ 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fir den Betrieb und die Unterhaltung der unterirdischen Stromleitung (20kV-Leitung) mit Steuerungskabel am
ostlichen Rand des Gewerbegebietes ist ein Streifen in einer Breite von 6 m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten des zustandigen Versorgungstragers zu belasten.

§ 5 Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Pflanzstreifen

In dem festgesetzten Pflanzstreifen entlang der Bundesstralle 3 mit einer Breite von 10 m sind auf ganzer Lange

in einer Reihe und in einem Abstand von mind. 12 m bis max. 14 m zueinander und mit einem Abstand von mind.
3 m zur vorhandenen unterirdischen Stromleitung (20kV-Leitung) grof3kronige Laubbaume zu pflanzen. Innerhalb
dieses Pflanzstreifens ist auf der gesamten Flache eine Wiesenansaat (Saatgut s. Hinweise) vorzunehmen. Mahd
1- oder 2-mal pro Jahr.

5.2 Durchgriinung (Baume)

Je 1.500 m? Gewerbegebietsflache ist mind. 1 mittel- bis grofRkroniger Laubbaum innerhalb des Gewerbegebietes
zu pflanzen, aber auRerhalb der Flache zum Anpflanzen (entlang der Bundesstrafie 3). Die Baume sind in einem
Abstand von mind. 10 m zueinander zu pflanzen.

Die PKW-Stellplatzflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind wie folgt zu begriinen: In einer Stellplatzreihe ist
nach maximal 6 Stellplatzen ein mittel- bis groRkroniger, hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Alternativ
kénnen die Baume in gleicher Anzahl mittig zwischen den Stellplatzreihen in einem Pflanzstreifen von mind. 2 m
Breite angeordnet werden.

Je Baum ist eine Pflanzflache in einer Gré3e von mind. 10 m? und einer Mindestbreite von 2 m anzulegen,
vollflachig zu begriinen und gegen Uberfahren nachhaltig zu schiitzen.

Baumpflanzungen nach Satz 1 kdnnen auch in den Pflanzflachen gemaR §§ 5.3 bis 5.4 erfolgen.

5.3 Durch-/Eingriinung (Grenzen)

Entlang der durch Grundsticksteilung entstehenden Grenzen gewerblicher Grundstiicke innerhalb des
Gewerbegebietes sowie zu angrenzenden gewerblichen Bauflachen bzw. Gewerbe-/Industriegebieten im Norden
und Westen ist auf jedem Gewerbegrundstiick ein mind. 3 m breiter Grundsticksstreifen mit einer Reihe
Straucher und Heister auf mind. 80 % der jeweiligen Flache zu bepflanzen.

5.4 Boschungen

Die innerhalb des Gewerbegebietes entstehenden Béschungen sind mit einer Neigung von maximal 1:2
anzulegen und zu begriinen. Bei einem Hohenunterschied von 1,5 m oder mehr ist auf der Bdschung eine
Geholzpflanzung aus Strauchern und Heistern anzulegen.

5.5 Pflanzqualitaten, Pflanzabstande, Geholzarten, Schutz

Die in den §§ 5.3 und 5.4 festgesetzten Strauch- und Heisterpflanzungen sind aus standortheimischen Arten
(Artenliste siehe Hinweise) im Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m und gegeneinander versetzten Reihen anzulegen.
Die Pflanzungen sind zu 85 % aus Strauchern und zu 15 % aus Heistern herzustellen. Strducher werden in
Gruppen von 2-5 Stk. und Heister in Gruppen von 1-2 Stk. je Art angeordnet. Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt. Hohe
Straucher: 60 - 100 cm, Hohe Heister: 125 - 150 cm.

Die Baumpflanzungen der §§ 5.1 und 5.2 sind mit standortgerechten, hochstammigen Laubbdumen (Artenliste
siehe Hinweise) mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm und der Gite ,Alleebdume/Hochstamme fiir
Verkehrsflachen' auszufiihren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgangige Pflanzen sind
gleichartig und in der angegebenen Qualitat in der nachsten Herbst-Pflanzperiode zu ersetzen.

Von angrenzenden Nutzungen ist ein Pflanzabstand von mind. 1,5 m, zu unterirdischen Leitungstrassen von
mind. 2,5 m einzuhalten.

Die Baumpflanzungen in dem Pflanzstreifen entlang der BundesstralRe 3 sind durch einen Einzelstammschutz
gegen Wildverbiss und Fegeschaden zu schiitzen.

5.6 Zeitliche Realisierung der Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und Ansaaten

Die in § 5.1 festgesetzte MalRnahme ist spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach Baubeginn auf dem
jeweiligen Gewerbegrundstiick durchzufiihren.

Die in den §§ 5.2 bis 5.4 festgesetzten Ma3nahmen sind spatestens in der zweiten Herbst-Pflanzperiode nach
Baubeginn auf dem jeweiligen Gewerbegrundstuick durchzuflihren.

§ 6 Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auBBerhalb des
Geltungsbereichs

6.1 Anlage einer artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahme und
naturschutzrechtlichen AusgleichsmaBnahme zur Feldlerche (MaRnahme A-1)

Eine Flache in der Gemarkung Imsen, Flur 5, ,Schratfeld / Schlotenbeck®, im Bereich der Flurstiicke 63, 65, 66
(Ackerschlag 103) bzw. im Bereich des Flurstlicks 61/1 (Ackerschlag 105) bzw. im Bereich des Flursticks 60/7
(Ackerschlag 106) wird im Umfang von 2.500 m? zu einer Lerchenflache entwickelt.

Die Lage kann jahrlich mit der Fruchtfolge oder aus arbeitstechnischen Griinden innerhalb der landwirtschaftlich
genutzten Flachen rotieren.

Die Lerchenflache ist entweder in Form von Brachstreifen (Teilflachen 500 m?) oder durch Aussparung vom
Drillen innerhalb der Ackerschlage anzulegen.

Beim Aussparen beim Drillen miissen die Fehlstreifen eine Mindestbreite von 0,7 m aufweisen. Der Abstand der
Fehlstreifen betragt 2,5 bis 5,0 m.

Die Brachstreifen oder die Teilflachen missen mit dem AuRRenrand jeweils einen Abstand zu Gehdlzen, Wald- und
Siedlungsrandern von mind. 70 m, zu Feldwegen- und Feldrandern von mind. 20 m einhalten. Die Flache muss
jahrlich zwischen 01.09. und 01.04. bewirtschaftet werden.

Die MaRnahme ist spatestens zum Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzusetzen. Erfolgt der
Baubeginn nach dem 31.07. eines Jahres, muss die Malnahme im Folgejahr umgesetzt sein.

6.2 Anlage einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache zur Auenentwicklung (MaBnahme A-2)

Die Flache (,Kesselhaken®, Gemarkung Alfeld, Flur 33, Teilflache des Flurstiicks 30) ist anteilig im Umfang von
11.760 m? zu einer Brachflache zu entwickeln. Hierzu ist die landwirtschaftliche Nutzung aufzugeben und die
Flache der Selbstbegriinung zu Uberlassen. Eine Pflege der Flache erfolgt nicht. Bei Bedarf kann die Flache
vollstandig oder teilweise im Abstand von 5 Jahren oder langer gemaht werden, um ein Gehdlzaufkommen zu
vermeiden.

Die MaRnahme ist spatestens nach Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzusetzen. Ist die
landwirtschaftliche Flache zu diesem Zeitpunkt bestellt, kann die Ernte abgewartet werden.

§ 7 Zuordnung AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die in den §§ 5 und 6 festgesetzten Flachen und MalRnahmen werden gesamtheitlich zum Ausgleich den mit dem
Gewerbegebiet verbundenen Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft zugeordnet.

§ 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Passiver Larmschutz
Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Gewerbegebiete am

Tage durch den Verkehrslarm der B 3 tags bis zu einem Abstand von 50 m zur B 3 (Fahrbahnrand) sind innerhalb
des Gewerbegebietes MalRnahmen zum passiven Schallschutz vorzusehen.

Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume sind in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich vorzugsweise auf der
der B 3 abgewandten Gebaudeseite anzuordnen.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die sich aus den festgesetzten malRgeblichen Aufenlarmpegeln
nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz beachtet werden.
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,

§§ 1 - 11 Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8

OK

Grundflachenzahl, Hochstmal}

Hohe der Oberkante baulicher Anlagen in Meter
Uuber Normalhéhennull (NHN), Hochstmal}

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

“Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

_<>_<>_

———o—

6. Planungen,

unterirdische Stromleitung * (hier: Mittelspannung (20 kV) mit
Steuerkabel)

Hochspannungsfreileitung * (mit Angabe Spannung)

Nutzungsregelungen, Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20,

25 und Abs. 6 BauGB)

0000000
0000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

7. Sonstige Planzeichen

F-q

[ ]

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungs-
trager zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21)

MaRgeblicher AulRenlarmpegel L5 in dB

8. Sonstige nachrichtliche Darstellungen - ohne Festsetzungscharakter

F-:q Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der benachbarten,
PB== = = rechtskraftigen Bebauungsplane *

Bauverbotszone gemal’ § 9 Bundesfernstraliengesetz (FStrG),
hier: 20m zum Fahrbahnrand der B 3 *

Hohenlage in Meter Uber Normalhéhennull (NHN) gemaf
Bestandsaufmal3, Kaupa & Partner Ingenieurgesellschaft
mbH, 31061 Alfeld (Leine) (Stand: 06.05.2017) *

* Nachrichtliche Darstellung (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Beglaubigung

Diese Abschrift des Bebauungsplans Nr. 8 "Vierzigmorgenkamp" stimmt mit der Urschrift Gberein.

Alfeld (Leine), den .............coeneee

Der Blrgermeister

Im Auftrag

Hinweise

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Fir den Bebauungsplan gelten

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808),

die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) sowie

die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

2. Bodenschutz

Boden ist u.a. gemaR Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsorgepflicht), Baugesetzbuch (§ 202 Mutterbodenschutz)
sowie den DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) zu schutzen.

Die Bdden im Plangebiet weisen teilweise hohe standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeiten auf. Zum Schutz
und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens ist ein Befahren mit Baumaschinen in den von baulichen
Anlagen freizuhaltenden Bereichen zu vermeiden.

Fir den Umgang mit Boden gilt insbesondere:

—Oberboden muss von dauerhaft zu befestigenden Flachen, von Bodenabtragsflachen und von
Bodenauftragsflachen abgetragen und gesichert werden. Bei Auftragsflachen ist zu prifen, inwieweit ein Auftragen
von zusatzlichem Oberboden unschadlich méglich ist. Nach dem Auftragen sollte die Oberbodenschicht nicht mehr
als 40 cm betragen. Beim Abtrag ist das Bodengeflige zu schonen, z. B. durch den Einsatz nicht schiebender
Geréte.

—Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu transportieren, zu lagern und zu sichern. Oberbodenmieten
dirfen nicht verdichtet und nicht befahren werden oder als Lagerflachen genutzt werden. sie sollten nicht hdher als
1,8 m sein.

—Vor dem Andecken von Oberboden ist eine Lockerung des Unterbodens vorzunehmen.

3. Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fur das Plangebiet. Seitens der Stadt Alfeld (Leine) sind daher
keine weiteren MalRnahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswertung) durchgefihrt worden.

Da eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, wird dem jeweiligen Bauherren empfohlen, vor
Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbilder (,alliierte Luftbilder') durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst
durchfiihren zu lassen.

4. Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein:
Tongefaflischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz
(NDSchG) anzeigepflichtig. Sie sind der Unteren Denkmalschutzbehérde der Stadt Alfeld sowie dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie unverziglich zu melden.

5. Geholzpflanzungen und Ansaaten im Plangebiet

Standortheimische Gehdlzpflanzungen

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Artenliste verwiesen wird, sind folgende standortgerechte, im
Naturraum heimische Gehélzarten zu verwenden:

Standortheimische Gehdlzarten fiir Anpflanzungen
GroRkronige Bdume (> 15 m Héhe): Grofstrducher und Bédume 5-10 m Héhe:
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weilkdorn
Prunus avium - Vogelkirsche Crataegus monogyna - Eingriffliger Weildorn
Quercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
Tilia cordata - Winterlinde Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Mittelkronige Bidume: Straucher < 5 m Héhe:
Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche Salix cinerea - Grauweide
Vibumum opulus - Schneeball

Ergénzende Hinweise flr die Ausfiihrung:

eDie Pflanzflachen missen eine Mindeststarke des Oberbodens von 0,3 m aufweisen.

¢ Alle Hochstamme sind jeweils an einen Dreibock fachgerecht anzubinden und uber mindestens fiinf Jahre zu
pflegen und bei Bedarf zu wassern. Der Stamm ist mit Schilfmatten vor Sonneneinstrahlung zu schitzen.

eDie Pflanzungen sind durch Mulchen der Pflanzscheibe (Radius um Stamm von Strauch / Heister: 0,5 m, um
Einzelbaume 0,8 m) gegen Austrocknung und Grasaufwuchs zu schitzen, tber mind. 3 Jahre zu pflegen und in
dieser Zeit bei Bedarf zu wassern.

ePflegeschnitte der Pflanzungen durfen nur abschnittsweise in einem 3- bis 5-jahrigen Turnus erfolgen.

Wiesenansaat auf dem Pflanzstreifen entlang der B 3

Fir die Wiesenansaaten ist Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit Krautern) unter
Beachtung der DIN 18917 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und Saatarbeiten) zu verwenden.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen / Drainagen

Zu den in der Planzeichnung dargestellten Versorgungsleitung (20kV-Stromleitung mit Steuerkabel) ist bei der
Errichtung von baulichen Anlagen der jeweils erforderliche Schutzabstand einzuhalten, ggf. sind zusatzliche
Schutzmalinahmen zu treffen. Die Leitungen sind in der Planzeichnung gemaR den Angaben des
Versorgungstragers (Uberlandwerk Leinetal GmbH) dargestellt. Die exakte Lage der Leitungen ist vor Baubeginn im
erforderlichen Umfang zu Uberpriifen.

Zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Entwasserung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen sind aufgefundene
Drainageleitungen fachgerecht zu sichern und abzuleiten. Von einem dabei neu angelegten Drainagesystem ist ein
digitales Aufmalf zu erstellen und ein entsprechender Lageplan den Eigentimern der angrenzenden Flachen zu
Ubergeben.

7. Loschwasser

Fir den Bereich des Bebauungsplans halt die Stadt Alfeld (Leine) fir den Grundschutz gemaft DVGW Arbeitsblatt
W 405 (2008) eine Loschwassermenge von mind. 96 m?®h Uber ein Zeitraum von 2 Stunden vor. Sofern bei
Einzelobjekten mit erhdhten Brandrisiken zu rechnen ist und die Forderung des vorbeugenden Brandschutzes uber
den Grundschutz (1.600 I/min) gilt, sind diese zuséatzlichen Erfordernisse vom Bauherrn sicher zustellen .

8. MaBnahmen zum Artenschutz

Die Freilegung des Baufeldes (Abschieben von Vegetation und Oberboden einschlieRlich Rodungs- und
Fallarbeiten) ist auRerhalb der regelmafigen Vogelbrutzeit durchzufiihren. Als regelmaRige Brutzeit ist in der
ackerbaulich genutzten Feldflur der Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 31. Juli eines Jahres anzusehen.

Sofern erkennbar nur wenige Vogelarten und Brutpaare von dem Bauvorhaben betroffen sind, kann das Brutende
durch ein Monitoring im Gelande festgestellt werden.

Sofern es unumganglich ist, dass die Freilegung des Baufeldes zumindest teilweise innerhalb der regelmafigen
Brutzeit durchgefiihrt wird, ist vorab im Rahmen eines Monitorings zu prifen, ob hierdurch eine Stérung von
britenden Vogelarten ausgeltst werden kann. Die Ergebnisse des Monitorings sind zu dokumentieren. Die
erforderlichen VermeidungsmalRnahmen sind einzelfallbezogen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
festzulegen.

Sofern artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen geschutzter Brutvogelarten nicht vermieden werden
kénnen, ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fir eine artenschutzrechtliche Ausnahme vorliegen; sofern
erforderlich ist ein entsprechender Ausnahmeantrag zu stellen.

9. Einsichtnahme in Vorschriften

Die mit den Festsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften (DIN-Normen etc.) kdnnen wahrend der
Offnungszeiten / Dienstzeiten dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

Flachen fur Ausgleichsmalinahmen 1und 2 gem. § 1a Abs. 3 BauGB
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Textliche Festsetzungen

8 1 Art und Mald der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Nicht zulassig sind entgegen 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschaften (mit Ausnahme von Betriebskantinen) sowie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind Tankstellen nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen
Betriebstankstellen zugelassen werden, wenn sie ausschlief3lich der Betankung betriebsei-
gener Fahrzeuge der in den GE ansassigen Betrieben dienen, sowie von Fahrzeugen, die
diese Betriebe beliefern.

Entgegen § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind Anlagen fir sportliche Zwecke nicht zuléssig.

Die gemal3 § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuléssige Nutzung (Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter) wird nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Vergnigungsstat-
ten) wird nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassige Nutzung (Anlagen fir kirchli-
che, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke) wird nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes.

Der Verkauf an Endverbraucher kann ausnahmsweise zugelassen werden, wenn er nach Art,
Sortiment und rdumlicher Anordnung in eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der
Ver- oder Bearbeitung von Gitern einschl. Reparatur und Serviceleistungen der jeweiligen
Betriebsstatte steht und der Hauptnutzung dieser Betriebsstatte in seiner rdumlichen Aus-
dehnung untergeordnet ist. Die Verkaufsflache darf eine Gréf3e von 400 mz2 nicht tberschrei-
ten.

1.2 Hohe baulicher Anlagen (8§ 19 BauNVO)

Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen (Oberkante) um ma-
ximal 2,5 m sind als Ausnahme fiir technische Anlagen (z.B. Antennen, Schornsteine, Aufzi-
ge) zulassig, wenn deren Anteil auf insgesamt max. 5 % der Gebaudegrundflache beschrankt
ist. Werbeanlagen diirfen die Oberkante von Gebauden nicht tberschreiten.

Fir eine solare Nutzung mit Photovoltaik und / oder Solarthermie (inklusive Aufstanderung)
darf die festgesetzte maximale Gebaudehdhe um bis zu 2,0 m Uberschritten werden, wenn
ein Abstand von der nachstgelegenen Gebaudeauf3enkante von mind. 4,0 m eingehalten
wird.

8§ 2 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise; abweichend von § 22 Abs. 2
Satz 2 BauNVO wird die Lange von Geb&uden oder Gebaudegruppen nicht beschranki.
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8 3 Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauN-
VO)

Die Errichtung von baulichen Anlagen inkl. Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO) sowie Garagen
und Stellplatzen (8 12 BauNVO) innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ist unzulas-

sig.

8 4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur den Betrieb und die Unterhaltung der unterirdischen Stromleitung (20kV-Leitung) mit
Steuerungskabel am 0dstlichen Rand des Gewerbegebietes ist ein Streifen in einer Breite von
6 m mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten des zustandigen Versorgungstragers zu
belasten.

8 5 Flachen fur das Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.1 Pflanzstreifen

In dem festgesetzten Pflanzstreifen entlang der Bundesstraflie 3 mit einer Breite von 10 m
sind auf ganzer Lange in einer Reihe und in einem Abstand von mind. 12 m bis max. 14 m
zueinander und mit einem Abstand von mind. 3 m zur vorhandenen unterirdischen Stromlei-
tung (20kV-Leitung) grof3kronige Laubbdume zu pflanzen. Innerhalb dieses Pflanzstreifens ist
auf der gesamten Flache eine Wiesenansaat (Saatgut s. Hinweise) vorzunehmen. Mahd 1-
oder 2-mal pro Jahr.

5.2 Durchgrinung (Baume)

Je 1.500 m2 Gewerbegebietsflache ist mind. 1 mittel- bis grofZkroniger Laubbaum innerhalb
des Gewerbegebietes zu pflanzen, aber aul3erhalb der Flache zum Anpflanzen (entlang der
BundesstralRe 3). Die Baume sind in einem Abstand von mind. 10 m zueinander zu pflanzen.

Die PKW-Stellplatzflachen innerhalb des Gewerbegebietes sind wie folgt zu begriinen: In ei-
ner Stellplatzreihe ist nach maximal 6 Stellplatzen ein mittel- bis grof3kroniger, hochstammi-
ger Laubbaum zu pflanzen. Alternativ kbnnen die Baume in gleicher Anzahl mittig zwischen
den Stellplatzreihen in einem Pflanzstreifen von mind. 2 m Breite angeordnet werden.

Je Baum ist eine Pflanzflache in einer GréfRe von mind. 10 m2 und einer Mindestbreite von
2 m anzulegen, vollflachig zu begriinen und gegen Uberfahren nachhaltig zu schiitzen.

Baumpflanzungen nach Satz 1 kénnen auch in den Pflanzflachen gemaf 88 5.3 bis 5.4 er-
folgen.
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5.3 Durch-/Eingrinung (Grenzen)

Entlang der durch Grundstucksteilung entstehenden Grenzen gewerblicher Grundstticke in-
nerhalb des Gewerbegebietes sowie zu angrenzenden gewerblichen Bauflachen bzw. Ge-
werbe-/Industriegebieten im Norden und Westen ist auf jedem Gewerbegrundstick ein mind.
3 m breiter Grundstucksstreifen mit einer Reihe Strucher und Heister auf mind. 80 % der
jeweiligen Flache zu bepflanzen.

5.4 Boschungen

Die innerhalb des Gewerbegebietes entstehenden Bdschungen sind mit einer Neigung von
maximal 1:2 anzulegen und zu begrunen. Bei einem Hohenunterschied von 1,5 m oder mehr
ist auf der Béschung eine Gehdlzpflanzung aus Strauchern und Heistern anzulegen.

5.5 Pflanzqualitaten, Pflanzabstande, Gehdlzarten, Schutz

Die in den 88 5.3 und 5.4 festgesetzten Strauch- und Heisterpflanzungen sind aus standort-
heimischen Arten (Artenliste siehe Hinweise) im Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m und gegenei-
nander versetzten Reihen anzulegen. Die Pflanzungen sind zu 85 % aus Strauchern und zu
15 % aus Heistern herzustellen. Straucher werden in Gruppen von 2-5 Stk. und Heister in
Gruppen von 1-2 Stk. je Art angeordnet. Pflanzqualitat: 2 x verpflanzt. Hohe Straucher: 60 -
100 cm, Hohe Heister: 125 - 150 cm.

Die Baumpflanzungen der 88 5.1 und 5.2 sind mit standortgerechten, hochstammigen Laub-
baumen (Artenliste siehe Hinweise) mit einem Stammumfang von mind. 16/18 cm und der
Gute ,Alleebaume/Hochstamme fur Verkehrsflachen® auszufuhren.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufiihren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Ab-
gangige Pflanzen sind gleichartig und in der angegebenen Qualitat in der nachsten Herbst-
Pflanzperiode zu ersetzen.

Von angrenzenden Nutzungen ist ein Pflanzabstand von mind. 1,5 m, zu unterirdischen Lei-
tungstrassen von mind. 2,5 m einzuhalten.

Die Baumpflanzungen in dem Pflanzstreifen entlang der Bundesstral3e 3 sind durch einen

Einzelstammschutz gegen Wildverbiss und Fegeschaden zu schitzen.

5.6 Zeitliche Realisierung der Anpflanzungen von Baumen und Strauchern und
Ansaaten

Die in § 5.1 festgesetzte MaRnahme ist spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode nach
Baubeginn auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick durchzufiihren.

Die in den 88 5.2 bis 5.4 festgesetzten Mal3hahmen sind spéatestens in der zweiten Herbst-
Pflanzperiode nach Baubeginn auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick durchzufihren.
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8 6 Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen auf3erhalb des
Geltungsbereichs

6.1 Anlage einer artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahme und
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmal3nahme zur Feldlerche (Mallhahme A-1)

Eine Flache in der Gemarkung Imsen, Flur 5, ,Schratfeld / Schlotenbeck®, im Bereich der
Flurstiicke 63, 65, 66 (Ackerschlag 103) bzw. im Bereich des Flurstiicks 61/1 (Ackerschlag
105) bzw. im Bereich des Flurstiicks 60/7 (Ackerschlag 106) wird im Umfang von 2.500 m2 zu
einer Lerchenflache entwickelt.

Die Lage kann jahrlich mit der Fruchtfolge oder aus arbeitstechnischen Grinden innerhalb
der landwirtschaftlich genutzten Flachen rotieren.

Die Lerchenflache ist entweder in Form von Brachstreifen (Teilflachen > 500 m2) oder durch
Aussparung vom Drillen innerhalb der Ackerschlage anzulegen.

Beim Aussparen beim Drillen missen die Fehlstreifen eine Mindestbreite von 0,7 m aufwei-
sen. Der Abstand der Fehlstreifen betragt 2,5 bis 5,0 m.

Die Brachstreifen oder die Teilflachen missen mit dem Auf3enrand jeweils einen Abstand zu
Gehdlzen, Wald- und Siedlungsréndern von mind. 70 m, zu Feldwegen- und Feldréndern von
mind. 20 m einhalten. Die Flache muss jahrlich zwischen 01.09. und 01.04. bewirtschaftet
werden.

Die Malinahme ist spatestens zum Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzu-
setzen. Erfolgt der Baubeginn nach dem 31.07. eines Jahres, muss die Malinhahme im Folge-
jahr umgesetzt sein.

6.2 Anlage einer naturschutzrechtlichen Ausgleichsflache zur Auenentwicklung
(MaBnahme A-2)

Die Flache (,Kesselhaken®, Gemarkung Alfeld, Flur 33, Teilflache des Flurstiicks 30) ist antei-
lig im Umfang von 11.760 m? zu einer Brachflache zu entwickeln. Hierzu ist die landwirt-
schaftliche Nutzung aufzugeben und die Flache der Selbstbegriinung zu Uberlassen. Eine
Pflege der Flache erfolgt nicht. Bei Bedarf kann die Flache vollstandig oder teilweise im Ab-
stand von 5 Jahren oder langer gemaht werden, um ein Gehdlzaufkommen zu vermeiden.

Die Malinahme ist spatestens nach Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 umzu-
setzen. Ist die landwirtschaftliche Flache zu diesem Zeitpunkt bestellt, kann die Ernte abge-
wartet werden.

8§ 7 Zuordnung AusgleichsmalRnahmen (8 9 Abs. 1la BauGB)

Die in den 88 5 und 6 festgesetzten Flachen und MalRnahmen werden gesamtheitlich zum
Ausgleich den mit dem Gewerbegebiet verbundenen Eingriffen in Boden, Natur und Land-
schaft zugeordnet.
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8 8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24)

Passiver Larmschutz

Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir
Gewerbegebiete am Tage durch den Verkehrslarm der B 3 tags bis zu einem Abstand von
50 m zur B 3 (Fahrbahnrand) sind innerhalb des Gewerbegebietes MaRnahmen zum passi-
ven Schallschutz vorzusehen.

Schutzbediirftige Aufenthaltsraume sind in dem von Uberschreitungen betroffenen Bereich
vorzugsweise auf der der B 3 abgewandten Geb&udeseite anzuordnen.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die sich aus den festgesetzten maf3geblichen
Auenlarmpegeln nach DIN 4109 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz
beachtet werden.
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Hinweise

1. Planungsrechtliche Beurteilung

Fir den Bebauungsplan gelten

¢ das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. | S. 2808),

¢ die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
sowie

¢ die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057).

2. Bodenschutz

Boden ist u.a. gemaf Bundesbodenschutzgesetz (8 7 Vorsorgepflicht), Baugesetzbuch (§ 202
Mutterbodenschutz) sowie den DIN 18915 (Bodenarbeiten) und DIN 19731 (Verwertung von Bo-
denmaterial) zu schitzen.

Die Boden im Plangebiet weisen teilweise hohe standortabhéngige Verdichtungsempfindlichkei-
ten auf. Zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens ist ein Befahren mit
Baumaschinen in den von baulichen Anlagen freizuhaltenden Bereichen zu vermeiden.

Fur den Umgang mit Boden gilt insbesondere:

— Oberboden muss von dauerhaft zu befestigenden Flachen, von Bodenabtragsflachen und von
Bodenauftragsflachen abgetragen und gesichert werden. Bei Auftragsflachen ist zu prifen, in-
wieweit ein Auftragen von zuséatzlichem Oberboden unschadlich mdglich ist. Nach dem Auftra-
gen sollte die Oberbodenschicht nicht mehr als 40 cm betragen. Beim Abtrag ist das Bodenge-
flige zu schonen, z. B. durch den Einsatz nicht schiebender Gerate.

— Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu transportieren, zu lagern und zu sichern.
Oberbodenmieten dirfen nicht verdichtet und nicht befahren werden oder als Lagerflachen
genutzt werden. sie sollten nicht héher als 1,8 m sein.

— Vor dem Andecken von Oberboden ist eine Lockerung des Unterbodens vorzunehmen.

3. Kampfmittel

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet. Seitens der Stadt Alfeld
(Leine) sind daher keine weiteren MaRnahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luftbildauswer-
tung) durchgefihrt worden.
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Da eine Kampfmittelbelastung nicht ausgeschlossen werden kann, wird dem jeweiligen Bauher-
ren empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbilder (,alliierte Luftbilder’) durch
den Kampfmittelbeseitigungsdienst durchflihren zu lassen.

4. Denkmalschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten im Plangebiet ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen und Steinkonzentrationen) gemacht werden, sind diese gemalf’ § 14 Nieder-
séchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) anzeigepflichtig. Sie sind der Unteren Denkmal-
schutzbehorde der Stadt Alfeld sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege -
Referat Archaologie unverziglich zu melden.

5. Gehdlzpflanzungen und Ansaaten im Plangebiet

Standortheimische Gehdlzpflanzungen

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Artenliste verwiesen wird, sind folgende stand-
ortgerechte, im Naturraum heimische Gehdlzarten zu verwenden:

Standortheimische Gehdlzarten flr Anpflanzungen
GrolRkronige Baume (> 15 m H6he): Grof3straucher und Baume 5-10 m Hohe:
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffliger Weil3dorn
Prunus avium - Vogelkirsche Crataegus monogyna - Eingriffliger Weil3dorn
Quercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
Tilia cordata - Winterlinde Salix caprea - Salweide
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Mittelkronige Baume: Straucher <5 m Hdohe:
Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel
Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Carpinus betulus - Hainbuche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus tremula - Zitterpappel Rosa canina - Hundsrose
Sorbus aucuparia - Eberesche Salix cinerea - Grauweide
Viburnum opulus - Schneeball

Erganzende Hinweise fur die Ausfihrung:
e Die Pflanzflachen miissen eine Mindeststarke des Oberbodens von 0,3 m aufweisen.

¢ Alle Hochstdmme sind jeweils an einen Dreibock fachgerecht anzubinden und Uber mindestens
funf Jahre zu pflegen und bei Bedarf zu wassern. Der Stamm ist mit Schilfmatten vor Sonnen-
einstrahlung zu schitzen.
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¢ Die Pflanzungen sind durch Mulchen der Pflanzscheibe (Radius um Stamm von Strauch / Heis-
ter: 0,5 m, um Einzelbdume 0,8 m) gegen Austrocknung und Grasaufwuchs zu schiitzen, tber
mind. 3 Jahre zu pflegen und in dieser Zeit bei Bedarf zu wassern.

o Pflegeschnitte der Pflanzungen durfen nur abschnittsweise in einem 3- bis 5-jahrigen Turnus
erfolgen.

Wiesenansaat auf dem Pflanzstreifen entlang der B 3

Fur die Wiesenansaaten ist Landschaftsrasen (RSM 7.1.2 Landschaftsrasen - Standard mit
Krautern) unter Beachtung der DIN 18917 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Rasen und
Saatarbeiten) zu verwenden.

6. Ver- und Entsorgungsleitungen / Drainagen

Zu den in der Planzeichnung dargestellten Versorgungsleitung (20kV-Stromleitung mit Steuerka-
bel) ist bei der Errichtung von baulichen Anlagen der jeweils erforderliche Schutzabstand einzu-
halten, ggf. sind zuséatzliche Schutzmafinahmen zu treffen. Die Leitungen sind in der Planzeich-
nung gemaf den Angaben des Versorgungstragers (Uberlandwerk Leinetal GmbH) dargestellt.
Die exakte Lage der Leitungen ist vor Baubeginn im erforderlichen Umfang zu Uberprifen.

Zur dauerhaften Aufrechterhaltung der Entwéasserung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen
sind aufgefundene Drainageleitungen fachgerecht zu sichern und abzuleiten. Von einem dabei
neu angelegten Drainagesystem ist ein digitales Aufmal zu erstellen und ein entsprechender
Lageplan den Eigentimern der angrenzenden Flachen zu Gbergeben.

7. Loschwasser

Fur den Bereich des Bebauungsplans héalt die Stadt Alfeld (Leine) fiir den Grundschutz geman
DVGW Arbeitsblatt W 405 (2008) eine Loschwassermenge von mind. 96 m3/h Uber ein Zeitraum
von 2 Stunden vor. Sofern bei Einzelobjekten mit erhéhten Brandrisiken zu rechnen ist und die
Forderung des vorbeugenden Brandschutzes tber den Grundschutz (1.600 I/min) gilt, sind diese
zuséatzlichen Erfordernisse vom Bauherrn sicher zustellen .

8. Mallnahmen zum Artenschutz

Die Freilegung des Baufeldes (Abschieben von Vegetation und Oberboden einschlielich Ro-
dungs- und Fallarbeiten) ist auRerhalb der regelmaRigen Vogelbrutzeit durchzufiihren. Als re-
gelmafige Brutzeit ist in der ackerbaulich genutzten Feldflur der Zeitraum vom 1. Mérz bis zum
31. Juli eines Jahres anzusehen.

Sofern erkennbar nur wenige Vogelarten und Brutpaare von dem Bauvorhaben betroffen sind,
kann das Brutende durch ein Monitoring im Gel&nde festgestellt werden.

Sofern es unumganglich ist, dass die Freilegung des Baufeldes zumindest teilweise innerhalb der
regelmafigen Brutzeit durchgefihrt wird, ist vorab im Rahmen eines Monitorings zu prifen, ob
hierdurch eine Stérung von britenden Vogelarten ausgeldst werden kann. Die Ergebnisse des
Monitorings sind zu dokumentieren. Die erforderlichen Vermeidungsmalinahmen sind einzelfall-
bezogen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehodrde festzulegen.
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Sofern artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen geschitzter Brutvogelarten nicht ver-
mieden werden koénnen, ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fiur eine artenschutzrechtliche
Ausnahme vorliegen; sofern erforderlich ist ein entsprechender Ausnahmeantrag zu stellen.

9. Einsichtnahme in Vorschriften

Die mit den Festsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften (DIN-Normen etc.) konnen wéh-
rend der Offnungszeiten / Dienstzeiten dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung
gemal § 10 Abs. 3 BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht be-
reitgehalten wird.
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TEIL A (Begrindung — allgemeiner Teil)
1 Allgemeines

1.1 Ausgangssituation und Grundlagen

Die in der Stadt Alfeld (Leine) bereits ansassige Firma Ronge Profil GmbH mdchte sich
erweitern und raumlich verlagern. Dieses Vorhaben ist Anlass fur die Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 8 mit der Zielsetzung, einen geeigneten Standort fir die Umsiedlung
dieser Firma planungsrechtlich zu entwickeln. Gleichzeitig gibt es bei der Stadt Alfeld be-
reits seit langerem Uberlegungen, das vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet ,Lim-
mer-West' nach Norden zu erweitern.

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der BundesstralRe 3 sowie an der Zeissstral3e. Im
heutigen Zustand ist es Teil einer groRen, zusammenhangenden Ackerflache, dem ,Vier-
zigmorgenkamp'.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde der Flachennutzungsplan geéndert
(27. Anderung des F-Plans: Ausweisung von gewerblichen Bauflachen). Mit dieser Bau-
leitplanung wird eine geordnete stadtebauliche Weiterentwicklung des Industrie- und Ge-
werbegebietes Limmer-West erreicht.

1.2 Raumlicher Geltungsbereich

Der rund 4,0 ha umfassende rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich ausschlie3lich auf einer Teilflache des Flurstlicks 21/16 (Flur 2 / Gemarkung Limmer)
ndrdlich des Alfelder Ortsteils Limmer. Das Plangebiet grenzt im Osten an die Bundes-
stralRe 3 (JAlte Heerstral3e®) und im Siden an die ZeissstralRe. Im Norden und Westen er-
strecken sich die Ackerflachen des ,Vierzigmorgenkamps'. Im Stden schliel3t sich das
vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet Limmer-West' an. Weiterhin befindet sich dort
das Umspannwerk Godenau, von welchem mehrere Hochspannungsleitungen ausgehen,
welche v.a. in westlicher und stdlicher Richtung auf3erhalb des Geltungsbereichs verlau-
fen.

Weiter im Westen erstrecken sich die Waldbereiche des Rothenberges, weiter im Norden
beginnt die Ortslage Godenau. Im Osten, auf der anderen Seite der B 3 befinden sich wei-
tere Ackerflachen, ein grofRes Regenriickhaltebecken der Stadt Alfeld und - in stdlicher
Fortsetzung - der Friedhof sowie Wohngebiete des Ortsteils Limmer. Im Osten erstreckt
sich hinter der Bahnstrecke das Leinetal mit dem Flusslauf der Leine.
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Geografisch liegt der Geltungsbereich am Rand des Leinetals. Er weist ein von Ost nach
West (vom Leinetal zum Rothenberg) um ca. 10 m ansteigendes Relief auf. Der tiefste
Punkt befindet sich im Studosten nahe des Einmindung der Zeissstral3e in die B 3 bei ca.
95,5 m Uber NHN; der héchste Punkt liegt im Nordwesten bei ca. 105,5 m tber NHN.

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® wird der Zweck verfolgt, ein neues
Gewerbegebiet im Anschluss an vorhandene Industrie- und Gewerbegebiete zu entwi-
ckeln. Hiermit soll insbesondere der Fa. Ronge Profil GmbH die Mdglichkeit zur Umsied-
lung und Erweiterung gegeben werden.

Die Bauleitplanung dient folgenden Zielen:

e Entwicklung eines Gewerbegebietes an einem geeigneten und bereits erschlossenen
Standort in Fortflihrung eines vorhandenen Industrie- und Gewerbegebietes.

e Starkung der mittelzentralen Funktionen der Stadt Alfeld durch die Ausweisung von
Gewerbeflachen und die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsplatzen (entsprechend
der raumordnerischen Schwerpunktaufgabe).

® Forderung einer bereits am Standort Alfeld ansassigen Firma im Bereich Metallverar-
beitung.

® Einbindung des Plangebietes und der zuklinftigen baulichen Nutzung in das Land-
schaftsbild am Ubergang zwischen der Ortslage und der freien Landschaft.

1.4 Planungsvorgaben

1
Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Die Stadt Alfeld (Leine) wird im Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm

(LROP 20172) als Mittelzentrum dargestellt. Zudem ist die B 3 als Hauptverkehrsstralle
ausgewiesen. In der Umgebung des Plangebietes sind weiterhin eine Haupteisenbahn-
strecke sowie eine Leitungstrasse dargestellt. Der weiter dstlich gelegene Flusslauf der

1
Zur Raumordnung siehe auch Kap. 3.1

2
Neubekanntmachung der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-
VO) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, ausgegeben am 06.10.2017)
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Leine ist als Vorranggebiet Biotopverbund linienférmig dargestellt. Nérdlich von Alfeld be-
findet sich ein Natura 2000 - Gebiet (ca. 2 km Entfernung 6stlich vom Plangebiet), stidlich
vom Plangebiet ein Vorranggebiet der Trinkwasserversorgung.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Im RROP des Landkreises Hildesheim (2016) wird die Stadt Alfeld (Leine) - entsprechend
dem LROP - als Mittelzentrum dargestellt. Das Gewerbegebiet Limmer-West ist ausdrick-
lich in die mittelzentralen Funktionen mit einbezogen (Beschreibende Darstellung zum
RROP 2016, Nr. 2.2/05, S. 8). Das Plangebiet selbst wird im RROP nachrichtlich bereits
als ,Bauleitplanerisch gesicherter Bereich® dargestellt. Dartber hinaus stellt das RROP
das sudlich angrenzende Umspannwerk, die davon abgehenden Freileitungen sowie eine
westlich des Plangebietes verlaufende unterirdische Gashochdruckleitung dar. Die B 3
wird als ,Vorranggebiet HauptverkehrsstralRe' und die Bahntrasse als ,Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke’ abgebildet. Stidwestlich befindet sich ein Vorranggebiet fur
Trinkwassergewinnung. Die Stadt Alfeld (Leine) wird als Standort mit der Schwerpunk-
aufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten® klassifiziert.

Flachennutzungsplan

In dem bisher rechtsgultigen FlAchennutzungsplan (F-Plan) der Stadt Alfeld wird der Gel-
tungsbereich als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Zudem wird eine den Geltungsbe-
reich querende Elt-Freileitung (20 kV) dargestellt, welche jedoch inzwischen abgebaut ist.
Der F-Plan stellt weiterhin ein Wasserschutzgebiet (Schutzzone I11) dar, welches sich
nach Norden in Richtung Godenau erstreckt und nach heutigem Stand ebenfalls nicht
mehr rechtskraftig ist.

Mit der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wurde die landwirtschaftliche Flache in
gewerbliche Bauflache umgewandelt. RAumlich ist diese Planung nicht auf den Geltungs-
bereich des vorliegenden B-Plans Nr. 8 beschrénkt, sondern es wird ein grof3erer Bereich
im Umfang von ca. 14,4 ha als gewerbliche Bauflache planerisch vorbereitet.

Der Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp*“ wird aus den Darstellungen der 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplans entwickelt.
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2 Erlauterung der Festsetzungen

2.1 Festsetzungen des Bebauungsplans

Art der baulichen Nutzung

Mit der Planung wird das Ziel verfolgt, einen Gewerbestandort auszuweisen, welcher ins-
besondere auf das produzierende und verarbeitende Gewerbe sowie auf Handwerksbe-

triebe und ggf. auf Lagerhaltung ausgerichtet ist”. Fir diese Nutzungen weist das Bauge-
biet Vorziige auf, weil es aus grof3en, unzerschnittenen Flachen besteht und weil es rela-
tiv siedlungsfern liegt, so dass nicht mit gravierenden Immissionskonflikten zu rechnen ist.

Um diese Vorziige bestmoglich auszunutzen, sollen andere in Gewerbegebieten allge-
mein oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen, z.B. Einzelhandel, Gastronomie und
Beherbergung sowie Vergnigungsstatten und Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke in diesem Gebiet ausgeschlossen werden. Fir diese
Nutzungen, welche sich direkt an private Einzelkunden wenden und an diesem Standort
ein hohes PKW-Verkehrsaufkommen erwarten lassen, gibt es im Stadtgebiet glinstigere,
verkehrlich besser erreichbare Standorte.

Durch den Ausschluss dieser Nutzungen wird auch erreicht, dass die ErschlieBungsstra-
Ren und die 6ffentlichen Parkplatze kaum von Kundenverkehr in Anspruch genommen
werden, sondern Uberwiegend fur den Liefer- und Transportverkehr zur Verfiigung stehen.
Auch die derzeitige Regelung an der Einmiindung der Zeissstral3e in die B 3 (Abbiegever-
kehre sind begrenzt auf ,rechts rein / rechts raus®) ist flr die Abwicklung von Kundenver-
kehren, z.B. im Einzelhandel oder im Sport- und Fitnessbereich als ungiinstig zu bewer-
ten.

Vermieden werden sollen weiterhin Wohnnutzungen innerhalb des Geltungsbereichs. Ge-
baude, die dem nachtlichen Aufenthalt von Menschen dienen, I6sen regelmafiig eine be-
sondere immissionsschutzrechtliche Schutzbedi]rftigkeit4 aus, welche dazu fuhren kann,
dass benachbarte gewerblichen Nutzungen insbesondere in den Nachtzeiten nicht oder
nur stark eingeschrankt betrieben werden kénnen. Diese Art von Einschrénkungen ist in
diesem Gebiet nicht gewlinscht. Daher werden Wohnungen fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes nicht zugelassen.

3
Perspektivisch ist diese Zielrichtung auch flr die angrenzenden gewerblichen Bauflachen innerhalb der 27.
Anderung des Flachennutzungsplans vorgesehen.

4
Gemal den Vorschriften der TA Larm.
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Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben begriindet sich dariiber hinaus wie folgt:

¢ Die zentralen Versorgungsbereiche und gewachsenen Einzelhandels-Strukturen der
Stadt Alfeld und der umliegenden Ortschaften sollen nicht durch eine Ansiedlung ,auf
der griinen Wiese" gefahrdet werden.

* In dem Gewerbegebiet soll der PKW-Verkehr durch Endkunden minimiert werden, fur
Einzelhandel sollen verkehrlich giinstiger gelegene Standorte genutzt werden.

e Es wird als Standortvorteil gesehen, wenn die Stadt ein Angebot an grof3flachigen, zu-
sammenhangenden, relativ siedlungsfern (,immissionsgtinstig‘) gelegenen Gewerbefla-
chen vorweisen kann. Diese Flachen sollen nicht fur Einzelhandelsbetriebe ,verbraucht’
werden, sondern z.B. dem produzierenden, dem Bau-Gewerbe und Handwerksbetrie-
ben zur Verfliigung stehen.

e Gemal Einzelhandelskonzept der Stadt Alfeld (Stadt + Handel, 2013) soll der stidlich
angrenzende Sonderstandort Limmer-West keine weitere Ausdehnung des Einzelhan-
dels erfahren, um das nicht einzelhandelsbezogene gewerbliche Grundstiicksangebot
zu sichern, zum Schutz der produzierenden Betriebe bzw. des anséssigen Handwerks
vor den tendenziell deutlich héheren Grundstiickswerten, die mit Einzelhandel erzielt
werden wirden. ,Restriktiver Umgang mit der Weiterentwicklung von Einzelhandelsbe-

trieben.”

Lediglich Verkaufe sowie Reparatur und Serviceleistungen fir Endkunden, die zum einen
im Zusammenhang mit dem jeweiligen betrieblichen Schwerpunkt des Unternehmens
stehen und sich diesem zum anderen raumlich unterordnen, sind ausnahmsweise zulas-
sig.

Offentliche Tankstellen sind angesichts der ErschlieRungssituation (frei Strecke der B 3,
begrenzte Abbiegeverkehre ZeissstralRe) sowie aus Grinden des starken Aufkommens
von PKW-Verkehr abzulehnen. Werden Tankstellen dagegen nur zur Betankung eigener
Fahrzeuge bzw. von Anlieferungsfahrzeugen der Betriebe benétigt, kbnnen diese aus-
nahmsweise zugelassen werden.

Im Ubrigen gelten beziglich der Zulassigkeiten und der Ausnahmen die Bestimmungen
des § 8 BauNVO (bei Gewerbegebieten).

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen der Grundflachenzahl und der
Hohe baulicher Anlagen bestimmt.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Bereich des Gewerbegebietes (GE) mit 0,8 festge-
setzt. Dies entspricht der zulassigen Obergrenze fur Gewerbegebiete gemal § 17 Abs. 1

BauNVO und erlaubt eine hohe bauliche Ausnutzung der verfligbaren Flache.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen betragt in dem GE 118 m NHN. Die mittlere

Hohe im Geltungsbereich betragt ca. 100 m. Falls das zukiinftige Baufeld auf dieses Ni-
veau gebracht wiirde, wéare eine Bebauung von 18 m Hohe tber dem Plangelande mog-
lich. Wenn der Geb&udestandort durch Bodenabtrag weiter abgesenkt oder durch Boden-
auftrag weiter angehoben wird, dann vergrof3ert oder verkleinert sich die zulassige Ge-
baudehohe entsprechend.

Eine Gbermalige Hohenentwicklung mit negativen Auswirkungen auf das Landschaftsbild
wird durch die Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen vermieden. Durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Anpflanzungen werden unzumutbare Auswirkungen der gewerbli-
chen Bebauung auf die umgebende Landschaft vermieden.

Die textlichen Festsetzungen regeln, dass die Bauhhenbegrenzung durch technische
Aufbauten auf dem Gebaude (z.B. Schornsteine, Aufzugschéachte) in begrenztem Umfang
uberschritten werden darf. Ebenfalls zulassig ist eine Uberschreitung der Gebaudehohen
durch eine Solarenergienutzung (Photovoltaik oder Solarthermie). Damit soll eine Nutzung
dieser regenerativen Energie erleichtert werden. Eine Uberschreitung der Oberkante der
Gebéaude durch Werbeanlagen wird nicht zugelassen, um eine GiberméafRige Dominanz von
Werbeanlagen in der Ortsrandsituation und in der Kulisse des Leineberglandes zu ver-
meiden.

Bauweise

In dem als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich wird eine abweichende Bauweise fest-
gesetzt, welche lberwiegend der offenen Bauweise entspricht. Abweichend zur offenen
Bauweise wird keine Begrenzung der Gebaudelangen vorgesehen. Hiermit wird den ge-
werblichen Anforderungen nach groRen, zusammenhangenden Baukdépern Rechnung ge-
tragen. Diese abweichende Bauweise ermdglicht eine flexible Stellung der Gebaude und
eine glnstige Ausnutzung der zur Verfliigung stehenden Flache.

Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksflachen

Mit der Festsetzung von Baugrenzen werden innerhalb des Gewerbegebietes die mit Ge-
bauden tberbaubaren Grundstticksflachen geregelt.

Im Osten héalt die Baugrenze einen Abstand von 15 m zur Stral3enparzelle der B 3 (zu-
gleich Grenze des Geltungsbereichs) ein. In diesem Abstand zwischen Bundesstral3e und
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Baugrenze verlauft eine unterirdische Mittelspannungsleitung (20 kV) der Uberlandwerke
Leine GmbH (UWL), welche auf diese Weise vor Uberbauung geschiitzt wird. Gleichzeitig
wird dieser Abstandsstreifen dazu genutzt, eine Eingriinung des Gewerbegebietes durch
Pflanzung einer Baumreihe - parallel mit dem notwendigen Abstand zu der Mittelspan-
nungsleitung - vorzusehen.

Auch aus verkehrlichen und straf3enrechtlichen Griinden ist es geboten, einen angemes-
senen Abstand zwischen Bundestral3e und gewerblichen Hochbauten vorzusehen. Die
Baugrenze halt 20 m Abstand zum &auf3eren Fahrbahnrand der B 3 ein, was der gemani

8 9 FStrG vorgesehenen Bauverbotszone an Bundesstral3en entspricht. Im Einmun-
dungsbereich der ZeissstralRe erlaubt der Abstand der Baugrenze einen spéateren Ausbau
des Knotenpunktes bis hin zu einem Kreisverkehrsplatz (s.a. Kap. 3.2).

Von allen anderen Randern des Gewerbegebietes wird die Baugrenze mit einem geringen
Maf3 von 3 m (im Norden und Westen) bzw. 5 m (im Siiden zur Zeissstral3e) abgesetzt.

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze

Um die festgesetzte Pflanzflache entlang der B 3 in ihrer naturnahen Entwicklung und na-
turschutzrechtlichen Ausgleichsfunktion flr Boden, Natur und Landschaft nicht zu beein-
trachtigen, sind samtliche Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze darin ausgeschlossen.
Entlang der Bundesstral3e dient dies auch der Freihaltung der stral3enbegleitenden Bau-
verbotszone.

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrten werden direkte Zufahrten
entlang der freien Strecke der Bundesstral3e 3 ausgeschlossen. Ausnahmen von dieser
Festsetzung, z. B. fur eine Notfall- bzw. Rettungszufahrt, sind - sofern ein Bedarf besteht -
nur mit ausdrucklicher schriftlicher Zustimmung des Stral3enbaulasttragers zuléssig.

Auch an der Zeissstral3e werden die ersten 70 m von der Bundesstral3e aus von Ein- und
Ausfahrten freigehalten, um die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im Einmun-
dungsbereich zur B 3 zu gewahrleisten und einen eventuellen Ausbau des Knotenpunktes
nicht zu behindern.

Versorgungsleitungen

Die parallel zur BundesstralRe im Gewerbegebiet verlaufende unterirdische 20 kV-
Stromleitung der Uberlandwerke Leine GmbH (UWL) ist nachrichtlich in der Planzeich-
nung wiedergegeben. Auch unter den Hinweisen des Bebauungsplans wird auf die Lei-
tung und u.a. die einzuhaltenden Schutzabstande hingewiesen.
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Als Hauptversorgungsleitungen sind die weiter sidlich, auBerhalb vom Geltungsbereich
gelegenen Hochspannungsfreileitungen (110 kV) nachrichtlich mit dargestellt.

Daruber hinaus befinden sich diverse Ver- und Entsorgungsleitungen in den offentlichen
Stralenverkehrsflachen (ohne Darstellung).

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Zugunsten des Versorgungstragers (UWL) wird ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht vorge-
sehen, um das parallel zur B 3 verlaufende Mittelspannungskabel zu betreiben und zu un-
terhalten. Dieses Recht wird durch den Bebauungsplan nicht abschlie3end begriindet; ei-
ne zusatzliche Absicherung im Grundbuch ist erforderlich.

Flachen fur Anpflanzungen

Bau und Betrieb des Gewerbegebietes erfordern grof3e zusammenhangend lUberbaute
und befestigte Flachen, um reibungslose Betriebsablaufe (Produktion, Zufahrten, Rangie-
ren, Parken, Verladen etc.) zu erméglichen. Eine Binnengliederung des festgesetzten GE-
Gebietes durch vorgegebene Pflanzflachen ist daher nicht mdglich bzw. auf die Randbe-
reiche begrenzt (randliche Eingriinung, Boschungsflachen) oder kommt bei einer weiteren
Grundsticksaufteilung zum Zuge.

Ein aus stadtebaulichen und gestalterischen Griinden gebotenes Minimum an Eingriinung
wird durch folgende Festsetzungen erreicht:

1. Anlage eines Pflanzstreifens in Form einer Baumreihe parallel zur B 3 und zur vorhan-
denen Mittelspannungsleitung (ca. 21 bis 25 Baume).

2. Anpflanzung von Laubbdumen innerhalb des GE-Gebietes nach einem Flachenfaktor
(1 Baum je 1.500 m2 Gewerbegebiet). Innerhalb des Geltungsbereichs (aber aul3er-
halb der unter Nr. 1 aufgefiihrten Baumreihe) sind aufgrund dieser Festsetzung weite-
re 27 Baume zu pflanzen. Sie kénnen in Bereichen angeordnet werden, in denen sie
die betrieblichen Ablaufe am wenigsten stéren. Diese Regelung greift (in weniger
strenger Form) eine vergleichbare Festsetzung aus dem slidlich angrenzenden Be-
bauungsplan Nr. 4 ,Limmer West II° auf.

3. PKW-Stellplatzflachen sind durch Baume zu gliedern. Diese Festsetzung ist vergleich-
bar auch in den sudlich angrenzenden Bebauungsplanen Nr. 4 (Limmer-West II) und
Nr. 3 (Limmer-West) enthalten.

4. An den durch Grundstiicksteilung entstehenden Grenzen zu den kiinftigen Gewerbe-
flachen im Norden und Westen sowie bei einer evtl. Grundstiicksteilung innerhalb des
GE ist auf jedem Grundstiick auf einem 3 m breiten Streifen eine einreihige, freiwach-
sende Hecke zu pflanzen.
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5. Im GE-Gebiet werden Erdbdschungen entstehen durch die Herstellung eines Gelan-
deplanums. Diese Bdschungsflachen sind ebenfalls mit Gehdélzen zu bepflanzen.

Die Anforderung nach Nr. 2 zur Pflanzung von Baumen kann auch in den Flachen nach
den Nummern 3 bis 5 erfullt werden.

Mit diesen Festsetzungen wird einerseits eine landschaftliche Eingriinung des Baugebie-
tes gewabhrleistet; damit wird auch der exponierten Lage des Gebietes unmittelbar an der
B 3 und an der Ortseinfahrt nach Alfeld, OT Limmer Rechnung getragen. Andererseits
wird berlicksichtigt, dass sich das GE-Gebiet zuklinftig voraussichtlich nach Norden und
Westen weiter fortsetzten wird, so dass hier keine Festlegungen geschaffen werden, die
eine zukinftige Ausdehnung des Baugebietes behindern.

Pflanzqualitaten etc.

Die Festsetzungen zu Pflanzqualitéten, Pflanzabstédnden und Geholzarten sowie zum
Schutz der Anpflanzungen und von Pflanzflachengré3en dienen der Erreichung von quali-
tativen, langlebigen Bepflanzungen mit entsprechender gestalterischer und 6kologischer
Wirkung sowie einer moglichst schnellen Eingriinung. Durch die Verwendung von Allee-
baumen bzw. Hochstammen fur Verkehrsflachen mit besonders hohem Kronenansatz
werden entlang von StraRen und Wegen, sowie innerhalb des Gewerbegebietes Konflikte
mit dem Fahrzeugverkehr (Lichtraumprofil) vermieden.

Da die Geholzpflanzungen innerhalb der Gewerbegebiete (ohne Randstreifen) an gewerb-
liche Gebaude und betriebliche Verkehrsflachen grenzen und somit nicht in der in der
freien Natur liegen, kdnnen hier auch Gehdlze eingesetzt werden, die zwar nicht standort-
heimisch sind, sich aber fur die teilweise extremen Standorte (Trockenheit, Warmereflexi-
on, begrenzter Wurzelraum etc.) besser eignen.

Zeitliche Umsetzung

Wahrend die Baumreihe entlang der Bundesstral3e bereits in der ersten Herbst-
Pflanzperiode nach Baubeginn im Gewerbegebiet angelegt werden kann und so eine
mdglichst frihe gestalterische Qualitat und Eingriinung unterstiitzt, lassen sich Pflanzun-
gen im Inneren des Gewerbegebietes voraussichtlich erst nach Fertigstellung der ersten
Bauten umsetzen. Andernfalls sind Beeintrachtigungen / Schaden durch den Baubetrieb
zu erwarten.

Auch die randliche Pflanzung (Baumreihe) ist vor Schaden aus dem Baubetrieb auf be-
nachbarten Flachen zu schiitzen, sofern noch keine ortsfeste Einzadunung zur Randbe-
pflanzungen vorhanden sein sollte. Eine solche Einzaunung ist auch aus gestalterischer
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Sicht und aufgrund des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts (Stromleitung) auf der dem Ge-
werbegebiet zugewandten Innenseite des zeichnerisch festgesetzten Pflanzstreifens zu
empfehlen.

Externe AusgleichsmafRnahmen (aul3erhalb des Geltungsbereichs)

Anlage einer artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalnahme und naturschutzrechtlichen

AusgleichsmaRnahme zur Feldlerche (MaBnahme A-1)

Fur das Gewerbegebiet wird ein Teil einer groRen Ackerflache in Anspruch genommen,
die potentieller Lebensraum der Feldlerche (und anderer Feldvogelarten) ist. Durch das
Gewerbegebiet wird der Lebensraum verkleinert. Als artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmafinahme und zugleich naturschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahme soll daher an
anderer Stelle eine Aufwertung von Lebensraumen der Feldvogel (insb. Feldlerche) erzielt
werden.

Dazu werden durch einen drtlichen Landwirt geeignete, landwirtschaftlich genutzte Eigen-
tumsflachen sidlich von Imsen bereitgestellt und darin eine 2.500 m2 Lerchenflache (Aus-
gleich fur ein potentielles Brutpaar der Feldlerche) gemaf den Festsetzungen angelegt
und gepflegt. Die Malinahme wird durch privatrechtlichen Vertrag zwischen Landwirt und
Vorhabentrager sowie durch Eintragung einer 6ffentlichen Baulast gesichert.

Die Malinahme ist spatestens zum Baubeginn innerhalb des Gewerbegebietes umzuset-
zen. Da gemal Bauzeitenregelung (s. Hinweise) die Freilegung des Baufeldes aul3erhalb
der Brutzeit der Feldvogel erfolgen sollte, also hach dem 31.07., kann die Lerchenflache
dann noch rechtzeitig mit der darauf folgenden Feldbestellung angelegt werden.

Anlage einer naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahme zur Auenentwicklung
(MalRnahme A-2)
Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen kénnen nur zum gerin-

geren Anteil als PflanzmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs realisiert werden
(s.0.). Darliber hinaus ist eine externe Ausgleichsmaflinahme (auf3erhalb des Geltungsbe-
reichs) durchzufiihren, um den Ausgleichsbedarf zu decken.

Zu diesem Zweck wird eine Flache innerhalb der Leineaue genutzt. Es handelt sich hier-
bei um das stadteigene Flurstiick 30 in der Flur 33, Gemarkung Alfeld (etwa 1,2 km sid-
ostlich vom B-Plan Nr. 8), welches im Sinne von § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB5 zum Zweck
des naturschutzrechtlichen Ausgleichs bereitgestellt wird. Die derzeit ackerbaulich genutz-

5
§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB: ,Mallnahmen zum Ausgleich auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen®.

%=
@ Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp*® - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Stand: Abschrift - Juni 2018 Seite: 11

te, von der Leine und einem Altarm umschlossene Flache wird aus der Nutzung genom-
men.

Die Malinahme ist spatestens nach Baubeginn innerhalb des Gewerbegebietes umzuset-
zen. Ist die landwirtschaftliche Flache zu diesem Zeitpunkt noch bestellt, kann die Ernte
abgewartet werden.

Zuordnung AusgleichsmalRnahmen

Die genannten Pflanzungen im Gewerbegebiet sind gesamtheitlich zur Vermeidung und
zum Ausgleich den mit dem Gewerbegebiet verbundenen Eingriffen in Boden, Natur und
Landschaft zugeordnet, reichen dafir allerdings nicht aus.

Fur den verbleibenden Ausgleichsbedarf wird von der Stadt Alfeld (Leine) eine externe
stadtische Flache zur 6kologischen Aufwertung bereitgestellt. Auf einer privaten Flache
(Sicherung per Vertrag und Baulast) wird eine Lerchenflache angelegt. Beide Flachen
(A-1 und A-2) werden entsprechend den Festsetzungen hergerichtet.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor Larmimmissionen von der Bundesstral3e 3 werden Festsetzungen zum
passiven Schallschutz fir das Gewerbegebiet getroffen, um gesunde Arbeitsverhéltnisse
zu gewabhrleisten. Wohnnutzungen sind im Gewerbegebiet bereits ausgeschlossen (s.0.).
Schutzbedirftige Aufenthaltsraume sind hier also v.a. Birordume, Konferenz- und Vor-
tragsrdume und sonstige ruhige Arbeitsbereiche.

In einem Abstand von bis zu 45 m zum StralRengrundstick (Flurstiicksgrenze) werden die
Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 fiir Gewerbegebiete am Tage Uber-
schritten. In diesem Bereich sind entsprechend Malinahmen zum passiven Schallschutz
vorzusehen.

Dies kann bereits eine geeignete Gebaudestellung und Anordnung der Aufenthaltsraume
sein. Parallel zur Stral3e larmabgewandte Gebaudeseiten weisen (gemaf DIN 4109) ei-
nen um rd. 5 dB geringeren Gerduschpegel auf, so dass dort der Orientierungswert ein-
gehalten wird. Hoher mit StraBenlarm belastete Bereiche (> 70 dB) liegen aul3erhalb der
Uberbaubaren Flache.

Ausnahmsweise kénnen auch andere Gebaudestellung / Raumanordnungen zugelassen
werden, wenn die Anforderungen des baulichen Schallschutzes nach DIN 4109, bezogen
auf den jeweils maf3geblichen, in der Planzeichnung dargestellten Au3enlarmpegeln
nachgewiesen werden.

%f:‘a.
E;j Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald °




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Seite: 12 Stand: Abschrift - Juni 2018

Die Festsetzungen beruhen auf den schalltechnischen Untersuchungen von (GTA 20186).
Nach derzeitigem Stand ist beabsichtigt, Blro- und Sozialraume westlich vom geplanten
Produktionsgeb&aude und somit auRerhalb des Uberschreitungsbereichs anzuordnen (kei-
ne passive Schallschutzmafl3inahmen). Zu den Larmschutzanforderungen finden sich de-
tailliertere Ausfilhrungen im Kap. 7.2.1 der Begriindung.

2.2 Flachenbilanz

Die Flache im Geltungsbereich teilt sich wie folgt auf (FlachengréRen gerundet):

Gewerbegebiet 40.500 m2

- davon Flachen zum Anpflanzen von Geholzen 3.000 m?

Summe (Geltungsbereich): 40.500 m2

3 Auswirkungen des Bebauungsplans
3.1 Belange der Raumordnung und Siedlungsentwicklung

Raumordnung

Die Belange der Raumordnung sind in der Form von Zielen und Grundséatzen im Nieder-
sachsischen Landesraumordnungsprogramm (LROP 2017) sowie im RROP Landkreis
Hildesheim (RROP 2016) niedergelegt.

Im Rahmen des Zentrale-Orte-Konzeptes ist der Stadt Alfeld die Funktion eines Mittel-
zentrums zugewiesen. Damit sind zentraldrtliche Einrichtungen und Angebote fir den ge-
hobenen Bedarf vorzuhalten. Die rAumliche Konkretisierung des Mittelzentrums erstreckt
sich auf den Ortsteil ,Alfeld (Leine) einschliellich des Gewerbegebietes Limmer West*
(Beschreibende Darstellung zum RROP 2016, Nr. 2.2/05, S. 8). Die herausgehobene
Stellung dieses Gewerbegebietes wird durch diese ausdrickliche Erwahnung deutlich”. Im

6
GTA 2018: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp*® der Stadt Alfeld
(Leine) vom 01.03.2018.

! In der Begriindung zum RROP (2016, Nr. 2.2/05, S. 56) wird hierzu erganzend ausgefuhrt: ,Der Standort
Limmer-West hat auf Grund des vorhandenen Bestandes fiir nicht-innenstadtrelevante Einzelhandelsnut-
zungen mittelzentrale Bedeutung. Aus topografischen Grinden konnte im Ortsteil Alfeld (Leine) direkt keine
Entwicklung von Gewerbegebieten mit Einzelhandelsbetrieben des aperiodischen Bedarfs erfolgen, so dass
dieses nur am verkehrlich gut erschlossenen Standort Limmer mdglich war. Dieser soll auch vor dem Hin-
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RROP (2016) wird der Geltungsbereich des B-Plans Nr. 8 bereits nachrichtlich als ,Bau-
leitplanerisch gesicherter Bereich’ dargestellt.

Dem Mittelzentrum Alfeld wird im RROP die Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Ent-
wicklung von Arbeitsstatten' zugewiesen. Begrindet wird dies mit der Rolle der Stadt als
Arbeitsplatzschwerpunkt im Stden des Landkreises Hildesheim (Begriindung zum RROP
2016, Nr. 2.1/04, S. 50).

Der Bebauungsplan Nr. 8 liegt innerhalb des Mittelzentrums Alfeld und dient der Neuaus-
weisung eines Gewerbegebietes, mit dem Arbeitsstatten gesichert und entwickelt werden
sollen (insbesondere bei der Fa. Ronge Profil GmbH). Diese Zielsetzung der Planung un-
terstiitzt erkennbar die Belange der Raumordnung, welche in den o.g. Darstellungen des
RROP (2016) zum Ausdruck kommen.

Siedlungsentwicklung

Mit der Ausweisung des Gewerbegebietes in dem B-Plan Nr. 8 wird das vorhandene In-
dustrie- und Gewerbegebiet ,Limmer-West' konsequent und stadtebaulich nachvollziehbar
nach Norden fortentwickelt. Der Standort eignet sich fur diese Nutzung aufgrund der ver-
kehrlichen ErschlieBung sowie der Ver- und Entsorgung, welche Uberwiegend tber die flr
diesen Bedarf ausgelegte ZeissstralRe erfolgt. Weiterhin bestehen mit der am dstlichen
Rand verlaufenden B 3, dem Umspannwerk mit zahlreichen Elt-Freileitungen sowie dem
angrenzenden Gewerbe umfangreiche Vorbelastungen, welche eine Konzentration ge-
werblicher Nutzungen an diesem Standort nahelegen.

Durch den Abstand, den das neue Gewerbegebiet von dem nachstgelegenen Wohngebiet
einhélt, wird dem in § 50 BImSchG verankerten Trennungsgrundsatz Rechnung getragen.
Aus diesen Grinden dient die Planung einer sinnvollen und vorausschauenden Entwick-
lung der Siedlungsstruktur in der Stadt Alfeld.

3.2 Verkehr

StralRenverkehr

Das Gebiet verfiigt Giber eine leistungsfahige VerkehrserschlieBung tber Industriestralie,
Brunker Stieg und die ZeissstralRe, welche tUber die Einmiindung in die B 3 an das
Uberdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen ist. Direkte Zufahrten von der B 3 aus in das

tergrund der fiir das Mittelzentrum Alfeld (Leine) und dessen Verflechtungsbereich relevanten Entwick-
lungsmdglichkeiten raumordnerisch gesichert werden. Zudem besteht ein enger raumlicher Zusammenhang
zwischen dem nordwestlichen Bereich des Stadtteils Alfeld sowie dem Bereich Limmer-West, die Entfer-
nung liegt nur bei rund 250 m. Daher wird dieser Bereich in das zentrale Siedlungsgebiet mit einbezogen*.

%f:‘a.
Eij Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald °




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Seite: 14 Stand: Abschrift - Juni 2018

Plangebiet werden durch eine entsprechende Festsetzung im Bebauungsplan ausge-
schlossen. Im Knotenpunkt Zeissstral3e / B 3 ist von beiden Richtung nur rechts abbiegen
erlaubt (,rechts rein / rechts raus®). Insofern kann nur der aus Richtung Hannover kom-
mende Verkehr direkt von der B 3 in die Zeissstral3e einbiegen. In der Gegenrichtung
kann der aus der Zeissstral3e kommende Verkehr nur nach rechts in Richtung Alfeld auf
die B 3 gelangen. Demnach wird ein Teil des Verkehrs durch das bestehende Gewerbe-
gebiet im Stden (v. a. Uber die Industriestral3e, weiterhin auch Uber die ZeissstralRe und
den Brunker Stieg) verlaufen. Diese Stral3en befinden sich in einem Ausbauzustand, der
geeignet ist, zusatzliche Verkehre aufzunehmen.

Die verkehrliche Situation fir das Plangebiet und in seiner Umgebung wurde in einer Ver-
kehrsuntersuchung betrachtet (PGT 20188).

Uber eine aktuelle Verkehrserhebung sind die drei Ankniipfungspunkte der Gewerbefla-
chen Limmer an die B 3 (IndustriestralRe, Brunker Stieg und Zeissstral3e) analysiert wor-
den. Die B 3 weist Querschnittsbelastungen in der GréRenordnung von 12.600 bis 13.200
Kfz/ 24 h auf. Im Querschnitt der IndustriestraRe fahren rund 3.730 Kfz/24 h, auf der Stra-
3e Brunker Stieg noch etwa 1.890 Kfz/ 24 h und auf der Zeissstraf3e bisher lediglich rd.
255 Kfz/ 24 h

Bei der Prognose wurde die allgemeine Verkehrsentwicklung bis 2030 in Verbindung mit
der geplanten Ausweisung von Flachen fir Gewerbe bzw. Industrie fir das Gebiet der 27.
F-Plananderung (inkl. Bebauungsplan Nr. 8), fiir potentielle weitere Gewerbeflachen zwi-
schen B 3 und Bahnlinie sowie firr die noch verfligbaren Flachen im bestehenden Gewer-
begebiet Limmer im Umfang von insgesamt rd. 26,8 ha Nettobauflache betrachtet.

Im Ergebnis wurde ein Verkehrsaufkommen von rund 3.100 Kfz/ 24 h als Summe von
Ziel- und Quellverkehren ermittelt.

Die ermittelten und prognostizierten Verkehrsmengen haben als eine wesentliche Grund-
lage Eingang im Schallgutachten (GTA 2018) zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgen-
kamp*“ gefunden.

StralRenausbau

Zur Abwicklung der zusatzlichen Verkehrsmengen werden im Gutachten verschiedene
Varianten zum Ausbau der Anbindung Zeissstraf3e (u.a. vollsignalisierter Knotenpunkt,
Kreisverkehrsplatz) und/oder einer weiter nérdlich gelegenen Anbindung gepruft. Fur die

8 .
PGT 2018: Verkehrsuntersuchung zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans ,Erweiterung Gewerbefl&-
chen Limmer“ und zum Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp®, Ortsteil Limmer der Stadt Alfeld vom
16.01.2018
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Knotenpunkte Industriestral’e und Brunker Stieg wird eine ausreichende Leistungsfahig-
keit festgestellt, so dass kein Ausbaubedarf entsteht.

Die verkehrliche ErschlieBung der F-Planflachen und somit auch des Bebauungsplans
Nr. 8 ist grundsatzlich gesichert. Ein eventueller spaterer Ausbau des Knotenpunktes
Zeissstral3e / B 3 wurde mit der Niedersachsischen Landesbehorde fir StraRenbau und
Verkehr (NLStBV), Geschéftsbereich Hannover diskutiert. Der seitens des Gutachters
PGT favorisierte Kreisverkehrsplatz (KVP) (s. Abb. 1) wird seitens NLStBV als verkehrli-
ches Hemmnis fur die Leistungsféahigkeit der B 3 eingeschétzt. Stattdessen wird - bei Be-
darf - ein Ausbau als vollsignalisierter Knoten empfohlen.

Die Haltung der NLStBV ist auf die aktuelle Verkehrssituation und die voraussichtlich wei-
ter wachsende Verkehrsentwicklung und Bedeutung der B 3 bezogen. Allerdings unter-
liegt der Mobilitdtssektor neuen Entwicklungen, die langfristig zu einer anderen Bewertung
des Knotenpunktes fuihren kénnten.

Um verschiedene Optionen fir einen eventuellen spateren Ausbau des Knotenpunktes of-
fen zu halten, wird seitens der Stadt ein Freihalten des Platzbedarfs fir einen KVP im Be-
bauungsplan vorgesehen.

Die Baugrenze und somit die Uberbaubare Flache halt einen entsprechenden Abstand
zum Knotenpunkt, so dass die fiir Bau und Betrieb des Kreisels benétigten Flachen (inkl.
Bdschungen, Seitengraben etc., s. Abb. 1) von Geb&auden freigehalten werden.
Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze werden in der festgesetzten Pflanzflache entlang
der B 3 durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Im Bereich zwischen Baugrenze,
Pflanzstreifen und potentiellem KVP sollten bauliche Anlagen nur zugelassen werden,
wenn diese spater bei Bedarf (einfach) verlegt werden kénnen. An der Zeissstral3e wer-
den die ersten 70 m von der BundesstralRe von Ein- und Ausfahrten freigehalten.

Der deutlich geringere Flachenbedarf innerhalb des Gewerbegebietes fir einen vollsigna-
lisierten Knoten ist Uber 0.g. MalRnahmen ebenfalls freigehalten.
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Abb. 1: Ausbauvariante Kreisverkehr gem. PGT 2018 (unmalstablich vergrol3ert)
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StralRenrechtliche Bauverbotszone

Die straRenrechtliche Anbauverbotszone gem. 8 9 Abs. 7 FStrG entlang der B 3 wurde
unter Mitwirkung der NLStBV GB Hannover beriicksichtigt. Die Baugrenze fiir Gebaude
halt den vorgesehenen Abstand von 20 m zum aul3eren Fahrbahnrand der B 3 ein. Ne-
benanlagen, Garagen und Stellplatze sind in der festgesetzten Pflanzflache entlang der
B 3 durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. Durch die Festsetzung von Bereichen
ohne Ein- und Ausfahrten werden direkte Zufahrten entlang der freien Strecke der Bun-
desstralie ausgeschlossen.

Sichtfelder

Auf die Festsetzung von Sichtfeldern kann gemaf Abstimmung mit der NLStBV GB Han-
nover verzichtet werden. Die Anfahrsicht ist vollstandig auRerhalb vom Geltungsbereich
des Bebauungsplans durch den ca. 5 m breiten Grinstreifen entlang der Stral3e gegeben.
Der Knotenpunkt liegt innerhalb der geschlossenen Ortschaft mit einer Geschwindigkeit
von 50 km/h. Die Freihaltung einer Annaherungssicht wird somit nicht fir erforderlich ge-
halten. Gleichwohl ist eine entsprechende Sicht durch die von Bebauung freizuhaltenden
Leitungstrasse und Bauverbotszone zur B 3 sowie die mit grof3eren Abstanden festge-
setzte Baumreihe aus hoch aufgeasteten Alleeb&dumen grundséatzlich gegeben.

Rad- / FuRverkehr

Das Gebiet ist rad- und fuBlaufig Uber die Gewerbestral3en (i.d.R. mit abgesetzten Geh-
wegen) und Uber einen kombinierten Rad-/Gehweg parallel zur BundesstralRe (Ostseite)
erschlossen. Bei der Entwicklung einer optimalen Anbindung zur B 3 (s.0.) sind die Be-
lange des Rad- / Ful3verkehrs bereits im Verkehrsgutachten (PGT 2018) mit berticksich-
tigt worden.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Die Haltestelle ,Limmer“ an der B 3 auf Hohe der Stral3e Brunker Stieg befindet sich in ca.
550 m Entfernung zum Plangebiet (Luftlinie zur Zeissstraf3e) und wird durch zwei Busli-
nien der RVHI Regionalverkehr Hildesheim GmbH angefahren. Die Linie 65 bedient die
Strecke Alfeld - Brunkensen - Marienhagen, die Linie 66 die Strecke Alfeld - Gronau - El-
ze. Uber die beiden Linien ist auch eine schnelle (ca. 5 bis max. 20 min) und zumindest
zu den Hauptarbeitszeiten stindliche Verknipfung mit dem Schienenverkehr (Bahnhof in
Alfeld, Regionalverkehr mit stiindlicher Anbindung u.a. aus Richtung Gottingen und Han-
nover) und Uber den dortigen ZOB zu weiteren Buslinien gegeben. Auf diese Weise ist ei-
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ne ginstige Erreichbarkeit des Gebietes auch flr Arbeithehmer gegeben, die nicht mit
dem PKW zur Arbeit fahren wollen oder kénnen.

Im Rahmen nachfolgender Verfahren kann bei relevanter Nachfrage die Einrichtung einer
zweiten Haltestellen (z.B. auf Hohe Friedhof / Schule an der B 3) geprift werden.

Flugverkehr

Das Plangebiet liegt am Rande eines Jetnachttiefflugkorridores sowie am Rande einer
Hubschraubernachttieffflugstrecke. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Ein-
wande, wenn bauliche Anlagen - einschl. untergeordneter Gebaudeteile - eine Héhe von
30 m Uber Grund nicht Uberschreiten. Sollte diese Hohe Uberschritten werden, ist die
Bundeswehr zu beteiligen.9 Aufgrund der Begrenzung der maximale Héhe baulicher Anla-
gen auf 118 m NHN und einer Begrenzung der Uberschreitung durch untergeordneter
Gebaudeteile um maximal 2,5 m, was im Mittel etwa 20 m tber Grund entspricht, ist von
keiner Beeintrachtigung auszugehen.

3.3 Landwirtschaftliche Belange

Mit der vorliegenden Planung zur Entwicklung eines Gewerbegebietes werden landwirt-
schaftliche Flachen in Anspruch genommen. Bei dem vorhandenen Boden handelt es sich
um Parabraunerden aus L6R3lehm und damit um Boden mit hoher nattrlicher Boden-
fruchtbarkeit. Fir die naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahme (MaflZnahme A-2) muss
ebenfalls auf eine Flache mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit zuriickgegriffen wer-
den.

Baugebiet

Eine Inanspruchnahme guter landwirtschaftlicher Boden flir die Ausweisung von Bauge-
bieten ist nur zu rechtfertigen, wenn tiberwiegende 6ffentliche Belange fir die Bauleitpla-
nung sprechen. In Kap. 1.3 sind die Ziele dieses Bebauungsplans aufgefiihrt. Weiterhin
wird in Kap. 3.1 ausgefihrt, dass die Planung der vorausschauenden Erweiterung der
gewerblichen Nutzung, verbunden mit der Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten
dient. Diese Ziele Giberwiegen im vorliegenden Fall die flachenbezogenen landwirtschatftli-
chen Belange im Plangebiet. Aufgrund der besonderen siedlungsstrukturellen Standort-

9
Bundesamt flr Infras__truktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Stellungnahme vom
21.12.2017 zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Alfeld (Leine)
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gunst des Plangebietes, kommen Alternativstandorte mit vergleichbarer Eignung fur die
Planung nicht in Betracht.

Zudem besteht das Gebiet der Stadt Alfeld (Leine) zu grof3en Teilen aus schutzwirdigen
Bdden (LBEG 2017). Ein Ausweichen auf ertragsschwachere Standorte mit fr groR3fla-
chige Gewerbe- und Industriebetriebe ausreichender Grol3e und geringer Entfernung zu
Uberregionalen Straf3en ist nicht méglich.

Zum allgemeinen Bodenschutzgebot und zur Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich genutzter Flachen sowie zur Ermittlung der Mdglichkeiten der Innenentwicklung
(8 1a Abs. 2 BauGB) finden sich weitere Ausfihrungen im Umweltbericht.

Unter Berlicksichtigung der definierten Standortkriterien (u.a. Nahe zu Gberregionalen
StralRen, GrofR¥flachigkeit, Abstand zu Wohnbebauung, vergleichsweise geringe 6kologi-
sche Restriktionen) ergibt sich eine herausragende Eignung des Standortes innerhalb der
Stadt Alfeld (Leine). Der Entwicklung des Gewerbegebietes sowie dem Erhalt und der
Schaffung von neuen Arbeitsplatzen wird Vorrang gegeniiber den erkannten Belangen
der Landwirtschaft eingerdumt. Eine entsprechende Abwagung ist bereits im Rahmen der
parallel zum Bebauungsplan durchgefiihrten 27. Anderung des Flachennutzungsplans er-
folgt.

Ausgleichsflachen

Weitere landwirtschaftliche Flachen werden flr naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahmen auf3erhalb des Geltungsbereiches bendtigt. Hierbei werden gem. § 15 (3)
BNatSchG agrarstrukturelle Belange beriicksichtigt. Die Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Produktionsflachen wird in ihrem Umfang mdglichst gering gehalten.

Im Bereich der Mainahme A-1 zur Feldlerche wird der landwirtschaftlichen Produktion mit
2.500 m2 nur eine vergleichsweise geringe Flache entzogen (per Baulast als Ausgleich
gesichert). Die naturschutzgerechte Bewirtschaftung der Flache bleibt in Handen des
Landwirts, dem ein finanzieller Ausgleich / Zusatzeinkommen vertraglich zugesichert wird.

Fir die MaBnahme A-2 wird ein Teil einer vergleichsweise kleinen (rd. 1,8 ha) stadtischen
Flache genutzt, die bereits fir AusgleichsmalRhahmen vorgesehen und von Leine und ei-
nem Altarm umschlossen ist. Diese Flache im Niederungsbereich und im Uberschwem-

mungsgebiet der Leine wird fur eine sukzessive Auenentwicklung genutzt und die an den
Gewassern bereits bestehende Biotope ausgeweitet und aufgewertet. Fir das besondere
Naturschutzpotential der Flache und die Entwicklung als Ausgleichsflache sprechen auch
die Aussagen von Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) und Land-

schaftsplan der Stadt Alfeld (LP 1996) sowie der Gewasserentwicklungsplan fur die Leine
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(GEPL 2003) (s. Kap. 6.2). GemalR RROP (2016) liegt die Flache in einem ,Vorbehaltsge-
biet Natur und Landschaft’, das LROP (2017) weist dem Verlauf der Leine ein ,Vorrang-
gebiet Biotopverbund (linienférmig)‘ zu.

Aufgrund der besonderen Eignung der Flache fir Malinahmen des Naturschutzes wird
der Festsetzung als AusgleichsmalRnahme Vorrang gegenuiber den erkannten Belangen
der Landwirtschaft eingeraumt.

Grunderwerb, ErschlieBung

Der Grunderwerb ist Uber privatrechtliche Vertrage mit dem Eigentiimer erfolgt. Betriebli-
che Notlagen ergeben sich aufgrund der Flacheninanspruchnahme fiir das Gewerbege-
biet (rund 4 ha) nicht. Die Gewerbegebietsflache liegt an der BundesstralRe 3 und weist
einen rechteckigen Zuschnitt auf. Dadurch ist sowohl eine gewerbegebietstypische Be-
bauung als auch eine sinnvolle Bewirtschaftung der groRen verbleibenden Restflachen
mdglich. Der Zuschnitt ist sowohl mit den Eigentiimern als auch mit dem Bewirtschafter
abgestimmt.

Da es sich um ein groRes zusammenhangendes Flurstiick handelt, bleibt es weiterhin
Uber die ZeissstralRe und die Verlangerung der Siemensstral3e umfassend erschlossen.
Im Zuge der ErschlieBungsplanung fir das Gewerbegebiet wird dafiir Sorge getragen,
dass eventuelle Drainagesysteme der angrenzenden Flachen funktionsfahig bleiben. Auf
die Sicherung der Drainagen wird auch in den Hinweisen des Bebauungsplans verwiesen.

3.4 Wasserwirtschaft

Die Oberflachenentwésserung des Plangebietes erfolgt dem natirlichen Gefalle folgend in
Richtung Sudost durch Anschlisse an die stadtische Regenwassersammelleitung (DN
1.400) in der Zeissstral3e, die anschlie3end die BundesstralRe kreuzt und unmittelbar in
ein Regenrickhaltebecken (RRB) der Stadt Alfeld mindet. Das RRB wurde hinsichtlich
seiner Dimensionierung so ausgelegt, dass das Oberflachenwasser aus dem Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 8 grundsatzlich mit aufgenommen und entsprechend zurtickgehal-
ten werden kann.

Fur den Anschluss an den o¢ffentlichen RW-Kanal ist ein gesonderter Entwasserungsan-
trag zu stellen. Im Rahmen der konkreten Entwasserungsplanung zu einem hinreichend
detaillierten Bebauungskonzept fiir das Gewerbegebiet lassen sich die Einleitungsmen-
gen und die Dimensionierung der Anschlussleitungen ggf. deutlich reduzieren, wenn der
Abfluss z.B. durch einen héheren Anteil an Vegetationsflachen, umfassende Dachbegri-
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nungsmaflnahmen und sickerfahige Flachenbefestigungen mit Drainage oder ggf. Rick-
halteinrichtungen auf den Gewerbegrundstiicken verzdgert wird.

An den westlichen und nérdlichen Grenzen des Plangebietes sollten Fanggraben ange-
legt werden, um von den Hangen abflieRendes Niederschlagswasser vom Gewerbegebiet
abzuhalten und kontrolliert wie bisher in den bestehenden Strafl3enseitengraben an der

B 3 bzw. Uber ein Einlaufbauwerk in den Regenwasserkanal in der Zeissstraf3e abzulei-
ten.

Die externe Ausgleichsflache (Maf3nahme A-2) befindet sich in einem Vorranggebiet der
Trinkwassergewinnung nach LROP (2017). Unmittelbar angrenzend liegt die Schutzzone
[l vom Trinkwassergewinnungsgebiet ,Eimser Weg‘. Aus den vorgesehenen Mal3nahmen
(Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung, Auenentwicklung) sind keine negativen Aus-
wirkungen auf den Trinkwasserschutz zu erwarten.

Zu den Oberflachengewassern und den Grundwasserverhaltnissen des Plangebietes fin-
den sich weitergehende Erlauterungen in den Kapiteln 6.1 und 6.2 des Umweltberichtes.

3.5 Ver-und Entsorgung

Das bestehende angrenzende Gewerbegebiet ,Limmer-West' ist durch diverse Ver- und
Entsorgungsleitungen umfassend erschlossen.

In der sudlich unmittelbar angrenzenden Zeissstral3e befinden sich 6ffentliche Schmutz-
wasser- und Regenwasserkanale sowie diverse Stromleitungen, Telekommunikationslei-
tungen, sowie Gas- und Trinkwasserleitungen.

Westlich der B 3 verlauft eine Trinkwasserleitung, innerhalb des Geltungsbereichs eine
unterirdische 20kV-Stromleitung. Ostlich der B 3 liegen Gas- und Telekommunikationslei-
tungen. Sudlich und deutlich weiter westlich verlaufen Stromfreileitung (110 kV / 220 kV).

20kV-Stromleitung (im Plangebiet)

Die parallel zur BundesstralRe im Gewerbegebiet verlaufende unterirdische 20 kV-
Stromleitung der Uberlandwerke Leine GmbH (UWL) ist nachrichtlich in der Planzeich-
nung wiedergegeben. Auch unter den Hinweisen des Bebauungsplans wird auf die Lei-
tung und u.a. die einzuhaltenden Schutzabstéande hingewiesen. Die vorgesehene Baum-
reihe parallel zur BundesstralRe halt gemal textlicher Festsetzung einen Abstand von
mind. 3 m zur Stromleitung ein.
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Zugunsten des Versorgungstragers (UWL) ist textlich und zeichnerisch ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht festgesetzt. Dieses Recht wird durch den Bebauungsplan nicht ab-
schlieRend begrindet; eine zusatzliche Absicherung im Grundbuch ist erforderlich.

Sollte eine 20-kV-Transformatorenstation erforderlich Werdenlo, ist diese grundsatzlich in-
nerhalb des Gewerbegebietes zulassig.

Stromfreileitungen (auBerhalb vom Plangebiet)

Die Leitungsschutzbereichell der Freileitungen im Siden sind vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 8 nicht betroffen.

Der Bebauungsplan héalt erheblichen Abstand (ca. 220 bis 270 m, im Norden ca. 140 m)
zur 220 kV-Leitung ein. Zur 110 kV-Leitung besteht ein Abstand von mind. 50 m und deut-
lich dartiber hinaus. Aufgrund der grol3en Abstande sind keine negativen Auswirkungen
auf gesunde Arbeitsverhaltnisse im Gewerbegebiet durch die Freileitungen zu erwarten.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes wie auch sonst ausnahmsweise zulassige Wohn-
nutzungen im Gewerbegebiet (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind per textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Loschwasser / Feuerwehrzufahrten

Wie eine Prifung der Purena GmbH als zusténdiger Wasserversorger ergablz, kann die
erforderliche Loschwassermenge fur den Grundschutz von 1.600 I/min (96 m3/h) tber 2
Stunden” iiber das 6ffentliche Trinkwassernetz mit der DN 150 Leitung in der Zeissstral3e
sichergestellt werden. Auf Hohe des Baugebietes sind zwei ausreichend leistungsfahige
Hydranten vorhanden.

Die Stadt Alfeld (Leine) stellt somit die Lodschwasserversorgung fiir das ortsiibliche Brand-
risiko sicher (Grundschutz). Die Inhaber besonders brandgefahrdeter oder ungunstig ge-
legener baulicher Anlagen haben grundsatzlich den daraus erwachsenen Gefahren durch
eine eigene ausreichende Ldschwasserversorgung selbst vorzubeugen. Hierauf wird in
den Hinweisen des Bebauungsplans verwiesen.

10 .. ..
Stellungnahme Uberlandwerk Leinetal GmbH (UWL) vom 29.09.17

11
Stellungnahmen Avacon Netz GmbH (110kV) vom 18./19.09.17, TenneT TSO GmbH (220kV) vom
15.+18.09.17.

12
Stellungnahme Purena GmbH vom 01.03.18

13
Stellungnahme Landkreis Hildesheim vom 12.10.17
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Uber zu errichtende Zufahrten mussen die bebauten Grundstiicke fiir die Feuerwehr je-
derzeit zuganglich sein. Zuwegungen, Umfahrten und Flachen fur die Feuerwehr sind im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Richtfunktrassen

Durch die Festsetzungen zur maximalen Bauhthe sind Bauwerke héher als 20 m tber
Bestandsgelande nicht zu erwarten. Eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken kann da-
her ausgeschlossen werden.

3.6 Immissionsschutz

Bei der geplanten Gewerbeansiedlung ist von Emissionen vor allem in Form von Larm
auszugehen. Als mdgliche Schallquellen sind insbesondere der zu erwartende LKW-
Verkehr sowie betriebsbedingte Anlagen (z.B. Produktions- und Liftungsanlagen) zu
nennen. Aktuell besteht eine Nachfrage fur einen metallverarbeitenden Betrieb (Firma
Ronge Profil GmbH). Weitere Emissionen (Geruch, Staub, Luftschadstoffe etc.) sind aus-
gehend von diesem Betrieb nicht zu erwarten. Jeweilige Untersuchungen kénnten andern-
falls auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich werden.

Als empfindliche, schutzbedirftige Nutzungen sind in diesem Zusammenhang insbeson-
dere die Wohnbebauungen im Norden (Godenau, Am Rothenberg) und im Siiden (Wohn-
gebiete von Limmer, dstlich der B 3) zu beachten.

Zu den Larmimmissionen wurde ein Fachgutachten zum Bebauungsplan (GTA 2018) er-
stellt. Die Ergebnisse sind im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) zusammenfassend
erlautert (Kap. 7.2.1 ,Schutzgut Mensch®). Im Ergebnis der Abwagung (s. Kap. 7.2.1) sind
keine Emissionskontingente erforderlich, da die marginale Uberschreitung der Orientie-
rungswerte (max. um 0,5 dB) im Bereich der stidostlich gelegenen Wohngebiete von
Limmer zumutbar ist, angesichts des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses an der Ge-
werbeentwicklung.

Daruber hinaus ist auch das Plangebiet selbst von Larmimmissionen ausgehend von der
BundesstralRe 3 betroffen. In der Planzeichnung sind die entsprechenden Larmpegelbe-
reiche dargestellt aus denen sich erforderliche Schalldammmale fur das Gewerbegebiet
ableiten lassen, um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Wohnnutzungen sind
im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Nach derzeitigem Stand ist beabsichtigt, Buro- und
Sozialraume westlich vom geplanten Produktionsgebaude und somit au3erhalb der Larm-
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pegelbereiche anzuordnen. Zu den Larmschutzanforderungen finden sich detailliertere
Ausfihrungen im Kap. 7.2.1 ,Schutzgut Mensch' (Umweltbericht).

3.7 Bauwirtschaft

Durch das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG)14 wird auf die weiter
westlich gelegene Salzstockhochlage und die Lage des Plangebietes formal in der Erd-
fallgefahrdungskategorie 1° hingewiesen. Erdfalle sind dem LBEG im Planungsbereich
nicht bekannt. Bei Bauvorhaben im Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Bau-
grunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben - auf konstruktive Sicherungs-
malnahmen beziglich der Erdfallgefahrdung verzichtet werden.

Mit der Stellungnahme des LBEG werden Hinweise zur geotechnische Erkundung des
Baugrundes gegeben und auf die Verdichtungsempfindlichkeit der betroffenen Béden hin-
gewiesen.

Der nordliche Teil des Plangebietes liegt im Beeinflussungsbereich des ehemaligen Kali-
bergwerks Desdemona. Mit Einwirkungen des stillgelegten Bergbaus auf die Planung ist
nach den vorhandenen Unterlagen und bei Berlicksichtigung der bisherigen Erfahrungen
geman LBEG nicht zu rechnen.

Im Rahmen der Baudurchfiihrung sind die Belange des Bodenschutzes (s. Hinweise zum
Bebauungsplan und Aussagen im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) zu beachten.
Die Boden im Plangebiet weisen teilweise hohe standortabhangige Verdichtungsempfind-
lichkeiten auf. Zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens ist ein
Befahren mit Baumaschinen in den von baulichen Anlagen freizuhaltenden Bereichen zu
vermeiden.

3.8 Boden, Natur und Landschaft

Ausfiihrungen zum Boden (u.a. Schutz besonderer Bodenfunktionen) sowie Natur und
Landschaft befinden sich im Umweltbericht (Teil B der Begriindung).

14
Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Stellungnahme vom 05.10.2017

15
,Losliche Gesteine im Untergrund liegen in so groRer Tiefe, dass bisher kein Schadensfall bekannt gewor-
den ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickgefiihrt wird. Es besteht praktisch keine Erdfallgefahr”
LBEG (0.J.) Tabelle: Kategorien der Erdfallgefahrdung
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3.9 Altablagerungen / Kampfmittel

Die Auswertung des thematischen Kartenservers des Niederséachsischen Landesamtes
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) und die Mitteilung des Landkreises Hildes-
heim'~ ergaben keine Hinweise auf Altablagerungen oder Altlasten im Plangebiet selbst.

Im sidlich angrenzenden Gewerbegebiet befindet sich allerdings eine Altlast im Einmin-
dungsbereich der Industriestral3e in die Zeissstral3e. Sie ist im Bebauungsplan Nr. 4
,Limmer-West II* durch entsprechende Festsetzungen beriicksichtigt.

GemaR Hinweis der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Hildesheim®® finden
aktuell Sanierungsarbeiten an der Altablagerung statt, deren Ende derzeit nicht absehbar
ist. Fur den Fall, dass es in diesem Zusammenhang einer Erweiterung der Sanierungs-
mafinahmen z. B. durch die Errichtung weiterer Sanierungsbrunnen, Messstellen o. a.
bedarf, dirfen diese nicht durch die Festsetzungen der Bebauungsplanung beeintrachtigt
bzw. verhindert werden. Derzeit sind diese Erweiterungen nicht vorgesehen.

Es besteht kein unmittelbarer Kampfmittelverdacht fiir das Plangebiet. Seitens der Stadt
Alfeld (Leine) sind daher keine weiteren Malinahmen der Gefahrenerforschung (z.B. Luft-
bildauswertung) durchgefihrt worden.

Da eine Kampfmittelbelastung nicht vollstandig ausgeschlossen werden kann, wird dem
jeweiligen Bauherren empfohlen, vor Baubeginn eine Auswertung historischer Luftbilder
(,alliierte Luftbilder’) durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst17 durchfiihren zu lassen.
Hierauf wird auch in den Hinweisen des Bebauungsplans verwiesen.

3.10Denkmalpflege

Archéaologische Kulturdenkmale sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Plan-
gebietes nicht bekannt. Das Auftreten archaologischer Bodenfunde im Zuge der Bau- und
ErschlieBungsarbeiten ist allerdings nicht auszuschlief3en.

Es wird darauf hingewiesen, dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde wie etwa Kera-
mikscherben, Steingerate oder Schlacken sowie Holzkohleansammlungen, Bodenverfar-
bungen oder Steinkonzentrationen, die bei Bau- und Erdarbeiten gemacht werden, gem.
§ 14 Abs. 1 NDSchG auch in geringer Menge meldepflichtig sind. Sie missen der zustan-

16
Landkreis Hildesheim, Stellungnahme vom 12.10.17

17
Kampfmittelbeseitigungsdienst im Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Marienstrafl3e 34, 30171 Hannover.
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digen Kommunalarchéologie oder der Unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises
unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen,
bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fort-
setzung der Arbeiten gestattet.

4 Durchfihrung des Bebauungsplans

4.1 Kosten / stadtebaulicher Vertrag / sonstige MalRnahmen

Die Planungskosten fiir die Aufstellung des Bebauungsplans werden vom Vorhabentrager
getragen. Sonstige Malinahmen zur Durchfihrung des Bebauungsplans (z.B. bodenord-
nende Maflinahmen, stadtebaulicher Vertrag) sind nicht erforderlich.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplans wird eine Neustrukturierung des Flur-
stiicks erforderlich. Dieses ist Uber privatrechtliche Vertrage gesichert.

Da die Flache mit Straf3en und Leitungen bereits voll erschlossen ist, fallen keine Er-
schlieBungskosten an, die in den kommunalen Haushalt einzustellen waren. Eventuelle
Kosten fir Leitungsanschliisse sind von den jeweiligen Bauherren zu tragen.

5 Verfahren

Frihzeitige Beteiligung

Anhand einer ausgelegten und im Internet bereit gestellten Vorentwurfsfassung von Plan-
zeichnung und Begriindung sowie textlichen Festsetzungen und Hinweisen wurde die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom 25.09. bis einschlieRlich 25.10.2017 durch-
gefihrt. Die Auslage wurde ortsublich in der Alfelder Zeitung vom 16.09.2017 bekannt
gemacht.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit sind nicht eingegangen.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, einschlief3lich der benachbarten
Gemeinden wurden mit Schreiben vom 13.09.17 gemal § 4 (1) BauGB entsprechend § 3
(1) Satz 1 Halbsatz 1 BauGB von der Planung unterrichtet und zur AuRerung auch im
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Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach §
2 (4) BauGB bis zum 16.10.17 aufgefordert.

Hinweise und Anregungen wurden wie folgt berucksichtigt:

Hinweise der Leitungstréager zu Schutzbereichen von Leitungen wurden, wie im Kap. 3.5
erwahnt, bericksichtigt.

Die Hinweise des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) zu den Bau-

grundverhaltnissen finden sich im Kap. 3.7 (Bauwirtschaft). Der Hinweis zur Ausgleichs-
flache A-2 (Vorranggebiet Trinkwasser) ist im Kap. 3.4 (Wasserwirtschaft) berticksichtigt.

Die seitens LBEG und der unteren Bodenschutzbehérde des Landkreises Hildesheim an-

gefuihrten besonders zu schitzenden Bodenfunktionen (hohe nattrliche Bodenfruchtbar-

keit) sind im Kap. 3.3 (Landwirtschaft) zum Vorentwurf angesprochen gewesen und wer-

den mit der vorliegenden Entwurfsfassung des Umweltberichts weiter gewurdigt. Der An-

regung zur Inanspruchnahme weniger bedeutender Boden wird im Rahmen der dargeleg-
ten Abwéagung nicht gefolgt.

Die vom Landkreis Hildesheim angefragten Vorgaben des Schallschutzgutachtens liegen

inzwischen vor und werden im Kap. 3.6 (Immissionsschutz) sowie im Kap. 7.2.1 (Schutz-
gut Mensch) des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Hinweise der unteren Bodenschutzbehérde zur Altablagerung wurden in Kap. 3.9 er-

ganzt.

Aufgrund der Hinweise der Landwirtschaftskammer finden sich ergdnzende Erlauterungen

zum Flachenzuschnitt, zur Erschlieung und zu Drainagen im Kap. 3.3.

Anderungen der Planung haben sich aus den Anregungen und Hinweisen nicht ergeben.

Sonstige Anderungen im Vergleich zur Vorentwurfsfassung

Begrindung und Umweltbericht sowie die Planzeichnung mit textlichen Festsetzungen
und Hinweisen wurden weiter fortgeschrieben.

Als Ergebnis der weiteren Abstimmung mit der NLStBV GB Hannover wurde die Baugren-

ze um ca. 2 m nach Westen verschoben, so dass die 20m-Anbauverbotszone entlang der
Bundesstral3e vollstéandig von Gebauden freigehalten wird. Das gilt auch fir die Flache
eines eventuellen Kreisverkehrsplatzes gemaf Verkehrsgutachten (PGT 2018). Der Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt an der Zeissstrafl3e wurde auf 70 m von der Bundesstralie

aus erweitert.

Aufgrund des etwas gréReren Abstandes mit Bebauung zur Bundesstral3e sowie zur Frei-
haltung der moglichen Flache eines Kreisverkehrsplatzes wurde das Gewerbegebiet zur
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Entwurfsfassung des Bebauungsplans vergroRert: die Breite des Geltungsbereiches von
130 m auf 135 m und die Lange von 270 m auf 300 m.

Zur Entwurfsfassung wurde die Ausgleichsflache fir die Feldlerche (und andere Feldvo-
gelarten) konkretisiert.

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld hat in seiner Sitzung am 05.03.2018 dem
Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® und der Begriindung zuge-
stimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind am 10.03.18 ortsublich bekannt gemacht
und im Internet eingestellt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Begriindung sowie die Umweltinformationen
und die wesentlichen, bereits vorliegenden, umweltbezogenen Stellungnahmen haben
vom 19.03.2018 bis einschlief3lich 19.04.2018 gemal § 3 (2) BauGB offentlich ausgele-
gen.

Wahrend der offentlichen Auslegung gingen von Seiten der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen zur Planung ein.

Beteiligung der Behdrden / sonstigen Trager offentlicher Belang (8 4 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2)
BauGB einschlief3lich der benachbarten Gemeinden fand mit Schreiben vom 07.03.18 bis
zum 19.04.18 parallel zur 6ffentlichen Auslegung statt.

Hinweise und Anregungen wurden wie folgt berlicksichtigt:

Der Hinweis der Bundeswehr zur erforderlichen Beantragung von Krénen héher 30 m
wurde zur Kenntnis genommen und an den Bauherren weitergegeben. Im Kap. 3.5 (Ver-
kehr) findet sich bereits ein Hinweis auf den militérischen Flugverkehr und die Beteili-
gungspflicht der Bundeswehr bei bauliche Anlagen > 30 m.

Die Deutschen Bahn verweist auf bestehende Emissionen aus dem Schienenverkehr und

fehlende Schutzanspriiche. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Wie in der Ent-
wurfsfassung dargelegt, wurden die Schallimmissionen des Schienenverkehrs bereits mit
betrachtet.

Hinweise der Leitungstrager zu Schutzbereichen von Leitungen waren bereits in der Ent-
wurfsfassung ausreichend bertcksichtigt. Es ergab sich kein Erganzungsbedarf.
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Die Hinweise des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG) waren iden-

tisch zur frihzeitigen Stellungnahme und somit schon in der Entwurfsfassung umfassend
bericksichtigt.

Die seitens LBEG angefiihrten besonders zu schitzenden Bodenfunktionen wurden mit
der vorliegenden Entwurfsfassung des Umweltberichts weiter gewirdigt - was seitens der
unteren Bodenschutzbehoérde des Landkreises Hildesheim nun ausdricklich begrif3t wird,

ebenso wie die Empfehlungen zum Umgang mit den betroffenen Béden wéahrend der
Bauphase. Zu den vorgeschlagenen Vereinbarungen zu Bodenschutzmalnahmen wird
auf das Baugenehmigungsverfahren verwiesen, ebenso wie zur Einhaltung der Festset-
zungen zum Schallschutz (Gesundheitsamt, Gewerbeaufsichtsamt).

Der Anregung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Hildesheim zur Festset-

zung von Fassadenbegrinung oder einer 6rtliche Bauvorschrift zur Gestaltung wurde
nicht gefolgt. Wie in der Abwéagungsunterlage erlautert, ist von einer Gliederung der Fas-
sade auszugehen und deren Wahrnehmung fiir diesen fassadenherstellenden Betrieb von
besonderer Bedeutung.

Dem Wunsch der Niedersachsischen Landesbehdrde fiir StralRenbau und Verkehr

(NLStBV) nach Aufnahme eines nachrichtlichen Hinweises zur Bauverbotszone (8 9
FStrG) wurde nicht gefolgt, da aufgrund des abgestimmt aufgestellten Bebauungsplans
nicht anwendbar.

Aufgrund der Hinweise der Landesforst finden sich im Umweltbericht Kap. 8.1.3.2 zur
Ausgleichsflache 2 ergdnzende Erlauterungen zwecks Klarstellung eines scheinbaren Wi-
derspruchs (bedarfsweise Mahd und Auwaldentwicklung).

AulRerdem wurde eine Empfehlung in Begriindung (Kap. 3.4 Wasserwirtschaft) und Um-
weltbericht (Kap. 7.2.4 Schutzgut Wasser und Kap. 7.2.12 Risiken durch Katastrophen)
zur Anlage von Fanggraben gegen ablaufendes Niederschlagswasser von den héngigen
Ackerflachen erganzt.

Anderungen an der Planzeichnung oder den textlichen Festsetzungen haben sich aus den
0.g. Anregungen nicht ergeben.

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat den Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® in

seiner Sitzung am 17.05.2018 als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begrin-
dung beschlossen.
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TEIL B (Begrindung - Umweltbericht)

6 Einleitung

Bei der Gliederung des Umweltberichtes und den erforderlichen (Mindest-)Inhalten wird
die Anlage 1 zum Baugesetzbuch (zu 8 2 Abs. 4 und den 88 2a und 4c) beriicksichtigt.

6.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele der
Bauleitplanung

6.1.1 Ziele des Bebauungsplans

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* wird der Zweck verfolgt, ein neues
Gewerbegebiet im Anschluss an vorhandene Industrie- und Gewerbegebiete zu entwi-
ckeln. Hiermit soll insbesondere der Fa. Ronge Profil GmbH die Méglichkeit zur Umsied-
lung und Erweiterung gegeben werden.

Neben den hiermit verbundenen stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzungen so-
wie der Schaffung von Arbeitsstatten, siehe Teil A (allgemeiner Teil), Kap. 1.3, werden mit
der Bauleitplanung auch folgende umweltbezogenen Ziele verfolgt:

® Das geplante Gewerbegebiet soll einen ausreichenden Abstand zur nachstgelegenen
Wohnbebauung einhalten, um Immissionskonflikte zu vermeiden.

e Mit dem Standort wird eine Flache in Anspruch genommen, welche aul3erhalb von
Schutzgebieten des Naturschutz- und Wasserrechtes liegt und relativ geringe Empfind-
lichkeiten von Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweist.

¢ Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes ,Limmer-West* dient
der Konzentration von gewerblichen Nutzungen an einem landschaftlich bereits vorbe-
lasteten Standort.

® Einbindung des Plangebietes und der zuklinftigen baulichen Nutzung in das Land-
schaftsbild am Ubergang zwischen der Ortslage und der freien Landschaft.

6.1.2 Inhalte des Bebauungsplans

Der rund 4,0 ha umfassende rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich ausschlie3lich auf einer Teilflache des Flurstiicks 21/16 (Flur 2 / Gemarkung Limmer)
nordlich des Alfelder Ortsteils Limmer. Die Flache ist Teil einer grof3en, zusammenhan-
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genden Ackerflache, dem ,Vierzigmorgenkamp®. Das Plangebiet grenzt im Osten an die
BundesstralRe 3 (,Alte Heerstralie') und im Siden an die Zeissstralde.

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO mit einer Grundflachenzahl
von 0,8 ausgewiesen und von der Zeissstral3e aus erschlossen. Unter anderem sind
Wohnnutzungen und Einzelhandel im Gebiet ausgeschlossen, Larmemissionen sind kon-
tingentiert. Die maximale Hohe baulicher Anlagen ist begrenzt (im Mittel max. 18 m uber
Gelande), die offene Bauweise erfolgt ohne Begrenzung der Gebaudelangen. Zur Bun-
desstralie hélt die Baugrenze einen Abstand von 20 m. Im Bereich Gberschrittener Orien-
tierungswerte fur den Stral3enlarm entlang der B 3 sind passive Larmschutzmalinahmen
festgesetzt.

Fir das Gebiet sind verschiedene Ein- und Durchgriinungsmafnahmen vorgeschrieben:
entlang der Bundesstral3e ist eine Baumreihe in einem 10 m breiten Pflanzstreifen
(3.000 m?) vorgesehen, weitere Einzelbdume sind im Baugebiet bzw. auch zu Gliederung
von Stellplatzen zu pflanzen. Durch Teilung entstehende Grenzen sind zu begriinen,
ebenso Boschungsflachen.

Fur das Gewerbegebiet wird ein Teil einer groRen Ackerflache in Anspruch genommen,
die potentieller Lebensraum der Feldlerche (und anderer Feldvogelarten) ist. Durch das
Gewerbegebiet wird der Lebensraum verkleinert. Als artenschutzrechtlichen Vermei-
dungsmaflinahme und zugleich naturschutzrechtliche Ausgleichsmaf3nahme wird daher an
anderer Stelle eine Aufwertung von Lebensraumen der Feldvogel (insb. Feldlerche) auf
einer Flache von 2.500 m2 festgesetzt (MalRhahme A-1).

Die erforderlichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen kénnen nur zum gerin-
geren Anteil als Pflanzmaflinahmen innerhalb des Geltungsbereichs realisiert werden.
Darlber hinaus ist eine externe Ausgleichsmaflinahme (auf3erhalb des Geltungsbereichs,
Maflnahme A-2) vorgesehen (1,17 ha) um den Ausgleichsbedarf zu decken.

6.2 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen
und ihre Berticksichtigung

6.2.1 Fachgesetze

Die Belange des Umweltschutzes sind in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und in § 1a BauGB dargelegt.
Im vorliegenden Umweltbericht wird dokumentiert, wie diese Belange in dem Bebauungs-
plan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® berucksichtigt sind. Daruber hinaus sind die Ziele und
Grundséatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege insbesondere im Bundesnatur-
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schutzgesetz (BNatSchG) und im diesbeziiglichen Niederséchsischen Ausfiihrungsgesetz
(NAGBNatSchG) festgelegt. Im Zuge der Planaufstellung sind die Anforderungen der na-

turschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie des besonderen Artenschutzes zu beachten.
Weitere Anforderungen des Umweltschutzes sind in den Bodenschutz- und Wassergeset-
zen des Bundes und des Landes Niedersachsen enthalten.

Bezogen auf immissionsschutzrechtliche Fragestellungen sind das Bundesimmissions-
schutzgesetz (BImSchG) sowie die auf dessen Grundlage erlassenen Verordnungen
(BImSchV) anzuwenden. Weitere Anforderungen des Immissionsschutzrechts (zum The-
ma L&rm) sind im entsprechenden Fachgutachten (GTA 2018) aufgefiihrt.

Die Art der Beriicksichtigung dieser Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
bei der Aufstellung des Bauleitplans ist in den weiteren Kapiteln des Umweltberichtes im
Einzelnen dargelegt.

6.2.2 Fachplanungen

Als Fachplane des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind der Landschaftsrah-
menplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) sowie der Landschaftsplan der Stadt Alfeld
(LP 1996) anzufiihren. Beide Plane umfassen jeweils eine Bestandsaufnahme und Be-
wertung der Schutzguter des Naturschutzes sowie ein landschaftspflegerisches Ziel- und
Malnahmenkonzept.

Auch die Fachplane der Raumordnung (Landesraumordnungsprogramm und Regionales
Raumordnungsprogramm) behandeln umweltrelevante Inhalte.

Als sonstige umweltbezogene Fachplanung liegt der Gewasserentwicklungsplan fir die
Leine (GEPL 2003) vor, der insbesondere zur geplanten Ausgleichsflache im Bereich des
Leine-Altarms (Mal3nahme A-2) MalRnahmenvorschlage enthalt.

Da die MalRBnahme A-1 (Lerchenflache) in eine bestehende landwirtschaftliche Nutzung
standdrtlich rotierend eingebunden ist und aufgrund seiner Kleinflachigkeit (2.500 m2) nur
geringe Auswirkungen auf Ubergeordnete Ziele und Umweltbelange hat, erfolgt hierzu an
dieser Stelle keine gesonderte Betrachtung. Soweit erforderlich, werden im entsprechen-
den Kapitel 8.1.3 (Ausgleichsmal3inahmen) dazu Hinweise gegeben.

Schutzgebiete nach Naturschutz- oder Wasserrecht sind im Kapitel 6.2.3 gesondert ge-
waurdigt.

Daruber hinaus sind ggf. relevante einzelspezifische Fachplanungen / -informationen im
Kap. 7.1 (Basisszenario) jeweils schutzgutbezogen angefihrt.
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6.2.2.1 Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim

Der Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) enthélt folgende Aussagen
mit Relevanz fur das Plangebiet:

e Der Biotoptypenplan des LRP (1993) stellt im Plangebiet Ackerflachen dar.

e Westlich des Plangebietes im Bereich des Rothenbergs ist bezogen auf das Schutzgut
,Landschaft' ein ,wichtiger Bereich aus regionaler Sicht‘ dargestellt.

* Fir das Plangebiet gibt es keine Darstellungen im Mafinahmen- und Entwicklungsplan
des LRP (1993).

Fur die geplante Ausgleichsflache (MalRnahme A-2) an der Leine (Altarm) enthalt der
Landschaftsrahmenplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) die folgenden Darstellungen:

¢ Im Biotoptypenplan ist im Bereich der Ausgleichsflache eine Ackerflache eingezeichnet,
die von einer Ruderalflur- bzw. Brache umgeben ist. Zudem wird der Altarm selbst als
Gewasser dargestellt.

® Die Ausgleichsflache sowie umgebende Flachen sind zudem als ,wichtiger Bereich aus
regionaler Sicht’ fir das Schutzgut ,Landschaft’ gekennzeichnet.

e Der MaRnahmen- und Entwicklungsplan stellt im Bereich der Ausgleichsflache (und
dariiber hinaus) ein Gebiet dar, das die Voraussetzungen fir ein Landschaftsschutzge-
biet nach § 19 NAGBNatSchG erflllt. Der Bereich wird als ,aus regionaler Sicht beson-
ders schutz- und entwicklungsbedurftig* eingestuft. Es werden die folgenden mdglichen
Pflege- und Entwicklungsmafinahmen im LRP (1993) vorgeschlagen:

— Umwandlung von Ackerflachen in Griinland und
— Wiederherstellung der natiirlichen Retentionsraume der Leine.

6.2.2.2 Landschaftsplan Stadt Alfeld

Im Landschaftsplan der Stadt Alfeld fiir Teilbereiche des Stadtgebietes (LP 1996) sind fol-
gende planungsrelevante Darstellungen fir das Plangebiet enthalten:

¢ Das Plangebiet wird im LP (1996) dem Landschaftsraum ,Alfelder Sattel’ zugeordnet.

e Der Biotoptypenplan stellt fiir den siidlichen Teil des Plangebietes einen basenreichen
Lehm- bzw. Tonacker dar. Fur den Rest der Flache lag bei der Erstellung des Land-
schaftsplans keine Kartierung vor. Am siudlichen Flachenrand, angrenzend zur Zeiss-
stral3e, finden sich in der Karte zudem Einzelstraucher, Einzelbdume bzw. Baumgrup-
pen, ,halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte’, Ruderalflur sowie ein
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temporar wasserfuhrender Graben. Am 6stlichen Flachenrand, angrenzend an die B 3,
befindet sich eine Baumreihe, z. T. aus Neupflanzungen.

e Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich von ,Bdden mit hoher natirlicher Frucht-
barkeit'.

¢ Das Plangebiet wird als ,wichtiger Bereich fur Boden, Wasser, Klima/Luft* in Karte 6
(Gesamtbewertung im siedlungsnahen Umfeld) bewertet. GemaR der Einzelbewertun-
gen dieser Schutzgiiter in Karte 5 (,Boden, Wasser, Klima/Luft - Wichtige Bereiche aus
lokaler Sicht‘) beruht die Einschatzung als ,wichtiger Bereich' nur auf die u.a. im Plan-
gebiet vorkommenden sehr fruchtbaren Boden.

e Hingegen wird der an die Ortslage anschlieBende Bereich des Plangebietes (ca. 140 m
breiter Streifen im Stiden des Plangebietes an der ZeissstralRe) tberlagernd als ,Be-
reich mit insgesamt geringer Bedeutung® in Karte 6 bezeichnet. Nur dieser Abschnitt
des Plangebietes wurde durch die Biotoptypenkartierung zum Landschaftsplan mit er-
fasst.

Fur die geplante Ausgleichsflache (MalBhahme A-2) an der Leine (Altarm) enthalt der
Landschaftsplan der Stadt Alfeld (LP 1996) die folgenden Darstellungen:

® Der Bereich wird dem Landschaftsraum ,Leinetal mit Nebentalern zugeordnet.

¢ |m Biotoptypenplan ist im Bereich der Ausgleichsflache ein Lehmacker eingezeichnet.
Der umgebende Altarm ist als ,kleines naturnahes Altwasser’ gekennzeichnet. Im
Grenzbereich zwischen der Ackerflache und der Wasserflache des Altarmes sind ,sons-
tiges Weiden-Ufergebiisch’, ,mesophiles GebUsch’, eine ,neuangelegte Feldhecke', Ru-
deralgebusch, Einzelstraucher, Einzelbaume bzw. Baumgruppen, Ruderalflur, ein ,un-
befestigter Weg* sowie ,artenarmes Intensivgrinland' dargestellt. Im Gewasserbereich
ist Rohricht aus Rohrglanzgras eingezeichnet.

* Die geplante Ausgleichsflache befindet sich innerhalb einer Frischluftschneise (Leine
und Flussaue).

e Der Altarm ist als ,Bereich mit sehr grof3er Bedeutung’ fir Arten und Lebensgemein-
schaften gekennzeichnet. Er besitzt laut LP (1996) eine ,deutliche Gewasserdynamik
mit stark wechselnden Wasserstanden®. Als besonders wertvoll werden die alten Kopf-
weidenbestande im Uferbereich hervorgehoben. Diese wurden z. T. verjingt. Hervor-
zuheben sind auRerdem die ausgepragten Ruderalfluren im Uferbereich, die teilweise
einen hohen Anteil an Uferstauden und Rohrglanzgrasrohricht haben. Die Uferbo-
schungen werden als (méaRig) steil beschrieben.
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e Unmittelbar nordlich sowie 6stlich an den Altarm angrenzend befindet sich ein weiterer
aus lokaler Sicht bedeutsamer Bereich mit auentypischem Grinland (,Bereich mit mitt-
lerer Bedeutung’ fir Arten und Lebensgemeinschaften), der eine auentypische Nutzung
(Mahd) sowie feuchtezeigende Pflanzenarten aufweist.

® Im textlichen Zielkonzept aus lokaler Sicht werden fur die Leine im Allgemeinen die Re-
naturierung des Gewasserverlaufs, die Anlage von Flutmulden sowie eine Auwaldent-
wicklung (Geholzpflanzungen, Sukzession) vorgeschlagen. Zudem wird insbesondere
fur die Altarme die Anlage von Pufferzonen insbesondere zur Verhinderung von Nahr-
stoffeintragen empfohlen.

Den o0.g. Zielen des Landschaftsplans fur den Bereich der Ausgleichsflache A-2 wird mit
den vorgesehenen MalRnahmen (sukzessive Auenentwicklung) im hohen Mafl3e entspro-
chen. Fir die Auswahl der Ausgleichsflache war der Landschaftsplan eine wesentliche
Grundlage.

6.2.2.3 Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

Im Bereich Alfeld-Limmer (sidlich des Plangebietes) sowie dstlich der Leine im Bereich
der Ausgleichsflache A-2 stellt das Niedersachsischen Landesraumordnungsprogramm
(LROP 201718) jeweils ein ,Vorranggebiet Trinkwassergewinnung‘ dar.

Zudem verlaufen Ostlich des Plangebietes als Vorranggebiete eine Hauptverkehrsstral3e
(B 3) sowie eine Haupteisenbahnstrecke, westlich eine Leitungstrasse (220 kV).

Der weiter dstlich gelegene Flusslauf der Leine ist als ,Vorranggebiet Biotopverbund (li-
nienférmig)‘ dargestellt. Gemaf Abschnitt 3.1.2 Ziffer 5 LROP: ,Zur Unterstiitzung der
Umsetzung des Biotopverbundes durch die nachgeordneten Planungsebenen und zur
Schonung wertvoller land- und forstwirtschaftlicher Flachen sollen Kompensationsmal3-
nahmen vorrangig in Flachenpools und in den fur den Biotopverbund festgelegten Gebie-
ten inklusive der Habitatkorridore umgesetzt werden.”

6.2.2.4 Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Hildesheim

Fir das Plangebiet stellt das RROP (2016) nachrichtlich einen ,bauplanerisch gesicherten
Bereich’ dar. Die Bundesstral3e 3 wird als ,Vorranggebiet Hauptverkehrsstralle darge-
stellt’. Die sudlich des Plangebiets gelegene ZeissstralRe ist als ,Vorranggebiet Stral3e von

18
Neubekanntmachung der Verordnung tber das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP-

VO) vom 26.09.2017 (Nds. GVBI. Nr. 20/2017, ausgegeben am 06.10.2017)
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regionaler Bedeutung' eingezeichnet. Zudem befindet sich hier ein ,Vorranggebiet Um-
spannwerk’.

Die Ausgleichsflache am Leine-Altarm (Mafinahme A-2) befindet sich laut RROP (2016) in
einem ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft’, in einem ,Vorranggebiet flir Hochwasser-
schutz’ und einem ,Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung‘ sowie in einem ,Vorbehalts-
gebiet Erholung’. Diese Ziele und Umweltbelange der Raumordnung werden durch die
Aufstellung des Bauleitplans nicht beeintrachtigt. Das ,Vorbehaltsgebiet Natur und Land-
schaft’ wird durch die AusgleichsmalRnahme A-2 unterstutzt.

Gemal der im RROP (2016) durchgefuhrten Bodenfunktionsbewertung ist die Schutz-
wirdigkeit der Boden im Plangebiet ,im regionalen Vergleich mittel.

6.2.2.5 Gewasserentwicklungsplan Leine

Im Gewasserentwicklungsplan fur die Leine (GEPL 2003) wird fur die Entwicklung der
Ausgleichsflache im Bereich des Leine-Altarms (Malinahme A-2) die Anpflanzung eines
standortgeméRen Laubwaldes zur Auenentwicklung vorgeschlagen.

Diesem Ziel entspricht die vorgesehene Ausgleichsmalinahme A-2 (sukzessive Auenent-
wicklung).

Die Art der Berlicksichtigung dieser Ziele des Umweltschutzes und der Umweltbelange
aus den einzelnen Fachplanungen bei der Aufstellung des Bauleitplans ist in den weiteren
Kapiteln des Umweltberichtes im Einzelnen dargelegt.

6.2.3 Schutzgebiete und -objekte

6.2.3.1 Schutzgebiete und -objekte nach Naturschutzrecht

Es sind keine Schutzgebiete und -objekte nach BNatSchG bzw. NAGBNatSchG von der
Bauleitplanung betroffen.

Mit dem Naturschutzgebiet NSG HA 00096 Unterer Lauensberg‘ und dem Landschafts-
schutzgebiet ,LSG HI 00059 Sieben Berge und Vorberge' befinden sich die beiden
nachstgelegenen Schutzgebiete nach Naturschutzrecht in etwa 1,9 km bzw. 1,8 km Ent-
fernung 0Ostlich des Plangebietes.

%=
@ Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp*® - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Stand: Abschrift - Juni 2018 Seite: 37

Das nachstgelegene FFH-Gebiet 3924-301 ,Sieben Berge und Vorberge' befindet sich in
ca. 1,8 km Entfernung. Auswirkungen der Planung auf dieses Gebiet sind auf Grund die-
ser Distanz und der lokal begrenzten Auswirkungen des Vorhabens nicht zu erwarten.
Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung muss fir die vorliegende Bauleitplanung nicht durchge-
fuhrt werden.

6.2.3.2 Schutzgebiete nach Wasserrecht

Das Plangebiet befindet sich auRRerhalb von Uberschwemmungs- und Risikogebieten so-
wie von Wasserschutzgebieten. Das nachstgelegene Schutzgebiet nach Wasserrecht be-
findet sich in etwa 280 m Entfernung stidwestlich des Plangebietes (Trinkwassergewin-
nungsgebiet ,Limmer-Nord/Sud").

Ein weiteres Schutzgebiet nach Wasserrecht liegt dstlich angrenzend an den die geplante
Ausgleichsflache (MaBhahme A-2) umgebenden Altarm. Es handelt sich hierbei um die
Schutzzone |l des Trinkwassergewinnungsgebietes ,Eimser Weg'

Die gesamte Ausgleichsflache (MalRnahme A-2) inklusive des umgebenden Altarms liegt
zudem innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Leine.

Durch die vorgesehenen MalRhahmen (sukzessive Auenentwicklung) sind keine negativen
Auswirkungen auf diese Gebiete zu erwarten.

Die Art der Berlicksichtigung der besonders zu schiitzenden Gebiete bei der Aufstellung
des Bauleitplans ist in den weiteren Kapiteln des Umweltberichtes im Einzelnen dargelegt.

6.3 Untersuchungsrahmen des Umweltberichtes

Der Untersuchungsraum umfasst den Geltungsbereich; angrenzende Flachen werden im
erforderlichen Umfang einbezogen.

Fur den Umweltbericht wurde eine flachendeckende Biotoptypenkartierung des Plange-
bietes nach dem ,Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen' (DRACHENFELS
2016) vorgenommen. Das Untersuchungsgebiet beinhaltet etwa 34 ha Flache im Bereich

des Plangebietes sowie knapp 5 Hektar Flache im Bereich der Ausgleichsflache A-2 (Lei-
ne-Altarm mit Umgebung).
Die Ergebnisse der Biotoptypenkartierungen sind aus den Karten in Anhang 1 und 2 zu

ersehen.
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Die Brutvigel des Plangebietes wurden zwischen dem 23.05. und dem 05.07.2017 in drei
Begehungen erfasst. Aufgrund des spaten Beginns und der geringen Anzahl der Bege-
hungen handelt es sich um eine stichprobenartige Erfassung mit dem Ziel, einen Eindruck
von der Avifauna des Untersuchungsgebietes zu erhalten. Bei der artenschutzrechtlichen
Prifung der Planung wurde ein mégliches Vorkommen von Feldvogelarten im Plangebiet
bericksichtigt.

Die Daten der Staatlichen Vogelschutzwarte und des Niedersachsischen Tierartenerfas-
sungsprogrammes wurden angefragt, zum Planungsraum liegen jedoch keine Daten vor.

Im Ubrigen erfolgte eine Auswertung von Umweltdatenservern: der Umweltkarten Nieder-
sachsen vom Niedersachsischen Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz sowie
des Niedersachsischen Bodeninformationssystems NIBIS vom Landesamt flir Bergbau,
Energie und Geologie (LBEG).

Fur die Bauleitplanung wurde ein Schallgutachten von der Gesellschaft fiir Technische
Akustik mbH (GTA 2018) erstellt, dessen Inhalte ebenfalls im Umweltbericht Berlicksichti-
gung finden.

7 Umweltzustand und Umweltauswirkungen

7.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes
(Basisszenario)

7.1.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Arbeitsstatten

Im derzeitigen Zustand kommen dem Plangebiet insbesondere Funktionen fir die land-
wirtschaftliche Nutzung zu. Gleiches gilt fir die Ausgleichsflachen (MaRnahmen A-1 und
A-2).

Erholung

Fur die Erholungsnutzung ist das Gebiet aufgrund der Vorbelastungen durch die zahlrei-
chen Freileitungen, die sudlich gelegenen Gewerbenutzungen und die Bundesstralie 3
von sehr geringer Bedeutung. Die Nadelwaldbestéande (tiw. neu aufgeforstet) am Osthang
des Rothenbergs sind ebenfalls nur von geringerem Erholungswert. Gleichwohl eréffnet
sich von dort ein Ausblick in das Leinetal und auf das Leinebergland (Sieben Berge) so-
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wie auf die Stadt Alfeld bzw. auf das vorgelagerte groR3flachige Industrie- und Gewerbe-
gebiet ,Limmer-West".

Sudlich bzw. sidwestlich vom Plangebiet liegen die Zeiss- und die Siemensstral3e, die als
land- und forstwirtschaftlicher Wirtschaftsweg nach Westen auf und tber den Rothenberg
und entlang des Waldrandes fortgesetzt werden. Der geschotterte Wirtschaftsweg wird
von Spaziergangern und Wanderern, teilweise auch von Radfahrern genutzt. Aul3erdem
erschlief3t er die land- und forstwirtschaftlichen Flachen am Rothenberg.

Immissionen / menschliche Gesundheit
Die nachstgelegene Wohnbebauung ist der norddstliche Ortsrand von Limmer (Abstand
ca. 160 m). Die ersten Hauser von Godenau liegen ca. 480 m ndrdlich des Plangebietes.

Aufgrund des benachbarten Gewerbegebietes Limmer-West besteht fur die Wohnbebau-
ung in Limmer eine Vorbelastung durch tatsachlich bzw. plangegebenen Gewerbelarm
(u.a. B-Plan Nr. 4 ,Limmer-West I1“). Das Umspannwerk Godenau tragt ebenfalls zu einer
Gerauschvorbelastung bei. AuRerdem besteht entlang der viel befahrenen B 3 eine Vor-
belastung durch StraRenverkehrslarm, aufgrund der Bahnlinie im Osten auch mit Schie-
nenverkehrslarm.

Anhand der Larmkarten der europaischen Umgebungsl'airmrichtlinie19 ist bereits heute eine
Uberschreitung verschiedener schalltechnischer Richt- und Grenzwerte durch Verkehrs-
larm zu beflrchten. Dies ist bei der B 3 als bestehende HaupterschlieBungsstral3e auf-
grund der hohen Verkehrszahlen und des in den meisten Fallen alteren und stralennahen
baulichen Bestandes nicht ungewdéhnlich. Einen Larmaktionsplan gibt es fir die Stadt Al-
feld nicht.

Von den Hochspannungs-Freileitungen auf3erhalb (220 kV und 110 kV) des Plangebietes
gehen niederfrequente elektrische und magnetische Felder aus.

Gewerbelarm

Bezlglich der Schallimmissionen Gewerbelarm ist ein Fachgutachten zum Bebauungs-
plan (GTA 2018) erstellt worden. Hierbei wurden fur die das Plangebiet umgebende
nachstgelegene Wohnbebauung (s.0.) die Gerdusch-Vorbelastung durch tatséchliche und
plangegebene weitere gewerbliche Nutzungen in der Umgebung (Gewerbegebiete Lim-
mer-West, Umspannwerk) ermittelt und beurteilt.

Dabei ist auch zu bertcksichtigen, dass durch die 27. Flachennutzungsplananderung der
Stadt Alfeld weitere gewerbliche Bauflachen nérdlich und westlich vom Plangebiet plane-

19
Umweltkarten Niedersachsen, Zugriff am 02.08.2017

%f:‘a.
E;j Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald °




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Seite: 40 Stand: Abschrift - Juni 2018

risch vorbereitet sind. Es ist davon auszugehend, dass dort mit folgenden Bebauungspla-
nen maglichst fur Gewerbe- bzw. Industriegebiete typische Larmemissionen ermdéglicht
werden sollen.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass die (plangegebenen) Vorbelastungen aus dem beste-
henden Gewerbe- und Industriegebiet Limmer-West und den Anlagengerduschen des
Umspannwerk Godenau die jeweiligen Immissionsrichtwerte und Orientierungswerte an
der nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung tags und nachts unterschreiten. Damit
besteht noch ein Immissionspotenzial fur die geplanten Flachen des Bebauungsplans

Nr. 8 und die Flachen der 27. Flachennutzungsplananderung.

Verkehrslarm

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchungen (PGT 2018) wurden auch das weitere Umfeld
des Plangebietes hinsichtlich der derzeitigen Verkehrsmengen sowie der Verkehrsprog-
nosen 2030 unter Bertcksichtigung des Quell- und Zielverkehrs der neu geplanten Ge-
werbegebiete (Bebauungsplan Nr. 8 und Erweiterung ndrdlich und westlich geman Fla-
chennutzungsplan) sowie der plangegebenen Gewerbe- und Industriegebiete Limmer-
West (Ausnutzung noch verfugbarer Flachen) und ggf. gewerbliche Entwicklungen 6stlich
der B 3 im Umfang von insgesamt rd. 26,8 ha Nettobauflache betrachtet.

Diese Angaben bildeten die Grundlage fir eine Betrachtung des Verkehrslarms im nach-

geordneten StralRennetz (6ffentliche StralRen) im Schallgutachten von GTA 2018. Es wur-
den auch Gesamtlarmbetrachtungen in Verbindung mit den Angaben der Bahn zur Schie-
nenverkehrsprognose 2025 angestellt.

Im Ergebnis ist festzustellen:

® Bereits ohne Umsetzung weiterer gewerblicher Entwicklungen im Norden (Analyse +
allgemeine Verkehrszunahme) werden durch StraRen- und Schienenverkehrslarm im
Bereich der Ortslage Limmer verschiedene schalltechnische Richtwerte wie die Orien-
tierungswerte fur die stadtebauliche Planung (gem. DIN 18005) oder die Grenzwerte
der La&rmvorsorge im Stral3enneubau (16. BImSchV) am Tage tUberschritten.

¢ Nachts konzentrieren sich diese Uberschreitungen auf Gebaude entlang von einzelnen
Stral3en, v.a. entlang der BundesstralRe 3.

e Betroffenheiten kénnen sich tags und nachts auch bei einer Betrachtung des Umge-
bungslarms im Rahmen eventueller Larmaktionspléane ergeben (Schwellenwertannah-
me: 65 dB(A) am Tage, 55 dB(A) in der Nacht)
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® [Fir einige Wohnhauser mit sehr geringem Abstand zur B 3 (Alte Heerstral3e Nr. 8, 10,
12, 14, 22, 24, 26, Ringstraf3e Nr. 1 sowie Kanalstraf3e Nr. 1) sind grundséatzlich Auf3en-
larmpegel Uber der Schwelle zur Gesundheitsgefahr (60 dB(A) nachts) anzunehmen.

e Hier sind somit voraussichtlich auch Larmsanierungswerte entlang der B 3 an einigen
Gebauden uberschritten.

e Es bestand die Gefahr, dass durch die planinduzierten Verkehre eine relevante erstma-
lige oder weitergehende Uberschreitung der Schwelle zur Gesundheitsgefahr auftreten
konnte.

® Fir das Gewerbegebiet selbst wird der Orientierungswert fur die stadtebauliche Pla-
nung (gem. DIN 18005) tags in einem Abstand von bis zu 50 m zum Fahrbahnrand der
Bundesstral3e 3 Uberschritten.

7.1.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt)

Biotoptypen / Flora

Das Plangebiet wird vollstandig von einer intensiv genutzten, ausgeraumten Ackerflache
eingenommen, der nur eine geringe Biotopbedeutung zukommt (Wertstufe 1)20. Die Stra-
Benbdume entlang der B 3 sowie die Ruderalflachen an der B 3 und der Zeissstral3e lie-
gen aulRerhalb des Plangebietes.

Die Ackerflache setzt sich nach Norden und Westen hin fort, 6stlich der B 3 befinden sich
bis zur Bahnlinie hin weitere Ackerflachen. Siiddstlich des Plangebietes befindet sich ein
grol3es, strukturreiches Regenriickhaltebecken mit Grinlandflachen, Gehdlzen, teilweise
Ro6hrichten.

Biotoptypen von hoher oder sehr hoher Bedeutung sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Die Flora des Plangebietes ist stark verarmt. Seltene oder geféahrdete Pflanzenarten wur-
den im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen.

Fauna

Brutvdgel: Im Untersuchungsgebiet selbst wurden bei den stichprobenartigen Begehun-
gen (s. Kap. 6.3) keine Brutvigel festgestellt. Als Nahrungsgéste und/oder im Uberflug
kommen Mausebussard, Mauersegler, Star und Turmfalke vor, letzterer briitet anschei-
nend im angrenzenden Gewerbegebiet.

20
Wertstufen gemaf Stadtetagmodell des Niederséchsischen Stadtetags (NST 2013).
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In den benachbarten Gehdlzstrukturen des bestehenden Gewerbegebietes sowie des
Regenrickhaltebeckens kommen Vogelarten der Gehdlzfluren und Siedlungsbereiche
vor.

Aufgrund des spaten Beginns und der geringen Anzahl der Begehungen bei der Brutvo-
gelkartierung handelt es sich um eine stichprobenartige Erfassung mit dem Ziel, einen
Eindruck von der Avifauna des Untersuchungsgebietes zu erhalten. Bei der artenschutz-
rechtlichen Prufung der Planung (vgl. Kap. 7.3) wird deshalb ein potenzielles Vorkommen
von Feldvogelarten im Plangebiet in geeigneter Weise berticksichtigt, da ein solches nicht
sicher ausgeschlossen werden kann.

Sonstige Arten und Artengruppen

Seltene oder gefahrdete Tierarten aus sonstigen Artengruppen (z.B. Flederméuse, Feld-
hamster und sonstige Saugetiere, Amphibien, Reptilien, Heuschrecken, Tagfalter) sind im
Untersuchungsgebiet nicht zu erwarten. Dies begrindet sich mit der flachendeckend in-
tensiven Nutzung und dem Fehlen an landschaftlichen Strukturen im Plangebiet sowie
den Stérungen aus der angrenzenden, stark befahrenen Bundesstral3e und den stidlich
angrenzenden Gewerbe- und Industriegebieten.

7.1.3 Schutzguter Flache und Boden

Die Flache des Plangebietes im Umfang von 4,05 ha wird intensiv ackerbaulich genutzt.

Bei dem vorhandenen Boden handelt es sich um Parabraunerden aus LolRlehmen und
damit um Boden mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit. Im Nordwesten befinden sich
Braunerden aus l6Rhaltigen Hangbildungen Gber Sand- oder Schluffsteinen, welche eben-
falls eine hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit aufweisen. * Fiir die naturschutzrechtliche
AusgleichsmalRnahme (Mal3nahme A-2) muss gem. LBEG ebenfalls auf eine Flache (rd.
1,18 ha) mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit zurtickgegriffen werden.

Seitens des LBEG~ und des Landkreises Hildesheim” wird auf die Verdichtungsempfind-
lichkeit der betroffenen Boden hingewiesen. Gemal NIBIS-Kartenserver sind die Boden-
funktionen des Plangebietes dabei Uiberwiegend méRig durch Bodenverdichtung gefahr-

21

LBEG Kartenserver Zugriff am 10.07.2017
22

Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Stellungnahme vom 05.10.2017
23 ..

Landkreises Hildesheim, untere Bodenschutzbehérde, Stellungnahme vom 06.02.2018 zur 27. Anderung

des Flachennutzungsplans

%=
@ Stadt Alfeld (Leine) LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald




Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp*® - Stadt Alfeld (Leine), Ortsteil Limmer
Stand: Abschrift - Juni 2018 Seite: 43

det. Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich ein kleinerer Bereich mit héherer Ver-
dichtungsempfindlichkeit, der als gefahrdet eingestuft wird. *

Der Landkreis Hildesheim verfugt Gber einen vergleichsweise hohen Anteil an schutzwir-
digen Boden. Aus diesem Grund wurde fur das RROP (2016) eine regional vergleichende
Bodenfunktionsbewertung fir den Landkreis Hildesheim vom LBEG durchgefihrt. Die
Bewertung erfolgte nach den Kriterien ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit’, ,Biotopentwick-
lungspotenzial / besondere Standorteigenschaften’, ,Naturnahe‘ und ,Archivfunktion® in
Hinblick auf Natur- und Kulturgeschichte. Gemaf der vorgenommenen Gesamtbewertung
ist die Schutzwurdigkeit der Béden im Plangebiet im regionalen Vergleich mit ,mittel* zu
bewerten. Fir den Bereich der Ausgleichsflache (MalRnahme A-2) wurde eine ,im regiona-
len Vergleich geringe* Schutzwirdigkeit der Boden ermittelt.

Bezlglich der bauwirtschaftlich zu beachtenden Besonderheiten des Untergrundes (weiter
westlich gelegene Salzstockhochlage, Erdfallgefahrdungskategorie 1 des Plangebietes,
Hinweise zur geotechnischen Erkundung, Beeinflussungsbereich Bergbau) wird auf das
Kap. 3.7 der Begriindung verwiesen.

Etwa 150 m weiter sidlich liegt eine Altablagerung, die aktuell saniert wird.

7.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selbst kommen keine Oberflachengewasser vor. Am dstlichen Rand ent-
lang der B 3 verlauft ein Stral3enseitengraben ohne dauerhafte Wasserfiihrung. Stdost-
lich vom Plangebiet befindet sich ein Regenrtickhaltebecken.

Der Grundwasserkdrper (Leine mesozoisches Festgestein links 2) befindet sich in einem
guten Zustand. Die Grundwasserneubildung ist im nordlichsten Bereich des Plangebietes
mit 51 - 100 mm/a sehr gering und liegt auch im restlichen Bereich mit 151 - 200 mm/a.
nur etwas héher . GemaR LRP 1993 ist von einer geringen Gefahrdung des Grundwas-
sers auszugehen. Im LP 1996 wird der westlich nahegelegene Waldbereich als empfind-
lich ,gegenuber Schadstoffeintragen in das Grundwasser‘ dargestellt.

Der aufRerste Rand des Trinkwassergewinnungsgebietes ,Limmer-Nord/Sid‘ befindet sich
etwa 110 m sidlich des Plangebietes.

24

LBEG Kartenserver, Bodenkarte von Niedersachsen 1 : 50.000, Zugriff am 14.11.2017
25

Umweltkarten Niedersachsen, Zugriff am 13.07.2017
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7.1.5 Schutzgut Klima/Luft

Fur das Plangebiet sind allgemeine klimatische Funktionen anzunehmen. Die gehdlzfreie
Ackerflache fungiert als Kaltluftentstehungsgebiet. Besondere klimatische Wirkungsrau-
me, die von evtl. Kaltluftstromen profitieren kénnten, sind jedoch im Nahbereich des Plan-
gebietes nicht vorhanden.

7.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet und die angrenzenden Bereiche im Westen und Norden werden derzeit
von einem grofen, intensiv genutzten Ackerschlag eingenommen. Pragnant ist die leicht
bewegte Hanglage mit einem starken Anstieg nach Westen, nahezu parallel zum Verlauf
der B 3.

Das sudlich anschlieBende Gewerbegebiet, die westlich gelegene bewaldete Kuppe des
Rothenbergs, eine Ackerkuppe im Norden und die doppelte Baumreihe entlang der B 3 im
Osten begrenzen den Landschaftsraum.

Weiter westlich vom Plangebiet im Bereich des Rothenbergs ist bezogen auf das Schutz-
gut ,Landschaft’ ein ,wichtiger Bereich aus regionaler Sicht' im LRP 1993 dargestellit.

Das Landschaftsbild und das Landschaftserleben ist an dieser Stelle durch die zahlrei-
chen Freileitungen und das grofR3flachige Umspannwerk, die stidlich angrenzenden Ge-
werbe- und Industriegebiete, die stark befahrene Bundesstrafe und die nadelholzdomi-
nierte, teils neuaufgeforstete Waldkante deutlich vorbelastet.

Gleichwonhl erdffnet sich vom Waldrand aus ein Ausblick Gber das Plangebiet in das Lei-
netal und auf das Leinebergland (Sieben Berge) sowie auf die Stadt Alfeld bzw. auf das
vorgelagerte groR3flachige Industrie- und Gewerbegebiet ,Limmer-West®.

7.1.7 Schutzgut Kulturglter und sonstige Sachguter

Kulturguter

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist fiir das Plangebiet nicht auszuschliel3en.
Die einschlagigen Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes sind zu
beachten: Bodenfunde mussen der zustandigen Denkmalbehotrde entsprechend § 14
Abs. 1 NDSchG unverziiglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach
§ 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveran-
dert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutz-
behorde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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Weitere Kulturglter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Sonstige Sachguter
Als ,sonstige Sachguiter’, welche von der Planung berthrt werden kénnen, sind zu nen-
nen:

e |andwirtschaftliche Nutzflachen (Acker),
® Versorgungsleitung (20kV-Leitung an der B 3).

7.1.8 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfihrung der Planung

Sofern die Planung nicht durchgefiihrt wird, steht die Flache des Plangebietes weiterhin
einer ackerbaulichen Nutzung zur Verfligung. Die Funktionen der einzelnen Schutzgiter
bleiben unveréandert erhalten.

Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen kann bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht
gedeckt werden. Das Ziel, den Wirtschaftsstandort Alfeld (Leine) zu starken und Arbeits-
platze zu schaffen (entsprechend der raumordnerischen Schwerpunktaufgabe), wiirde
nicht erreicht werden. Ortsansassige Betriebe mit einem im bestehenden Gewerbegebiet
nicht umsetzbaren Erweiterungsbedarf, wirden moglicherweise abwandern und dadurch
den Wirtschaftsstandort schwéchen.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

(Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung)

Die Umweltauswirkungen eines stadtebaulichen Vorhabens lassen sich in bau-, anlage-,
betriebs- und abrissbedingte differenzieren. Diesen vier Kategorien lassen sich beispiel-
haft folgende Wirkfaktoren zuordnen, welche (potenziell) mit dem geplanten Vorhaben
verbunden sein kdnnen. Zu den Auswirkungen auf Fachplane s. Kap. 6.2.

Mdgliche baubedingte Auswirkungen
Die baubedingten Projektwirkungen treten i. d. R. temporar wahrend der Bauzeit auf, z. B.
® zeitweise / dauerhafte Vertreibung von Tieren, Beseitigung von Pflanzen,

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen und -zufahrten etc.,

Bodenbeeintrachtigungen durch Aufschittungen und Abgrabungen, Verdichtungen,
stoffliche Verunreinigungen,

Grundwasserabsenkung aufgrund von Baugruben oder Griindungen,
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Einleitung von belastetem Baustellenwasser in Oberflachengewéasser,

stoffliche Luftemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr (z. B. Staubent-
wicklung, Abgase),

Gerauschemissionen durch Baumaschinen und Baustellenverkehr,

visuelle Beeintrachtigungen einschliel3lich Lichtemissionen wahrend des Baubetriebs,
® Beseitigung / Beeintrachtigung von archaologischen Bodenfunden.

Mdgliche anlagebedingte Auswirkungen

® zeitweise / dauerhafte Vertreibung von Tieren,

® Flacheninanspruchnahme (sowie damit verbundener Verlust an Lebensraum- und
Bodenfunktionen) durch
— Bodenversiegelung,
— Bodenauf- und Bodenabtrag,

® Verringerung der Grundwasserneubildung,

e Veranderung und Beschleunigung des Wasserabflusses,

® negative Beeinflussung des Lokalklimas (z. B. Beeintrachtigung des Frischluftabflus-
ses),

¢ visuelle Beeintrachtigungen durch die Baukorper auf das Landschafts- und Ortsbild.

Mdgliche betriebsbedingte Auswirkungen

e zeitweise / dauerhafte Vertreibung von Tieren im Umfeld,

o stoffliche Verunreinigungen von Boéden, Grund- und Oberflachenwasser,

e Emissionen und Stdrwirkungen von Anlagen und Verkehr (Larm, Licht) und damit ver-
bundene Beeintrachtigung z.B. von Wohn- und Erholungsfunktionen).

Mdgliche abrissbedingte Auswirkungen

Mit einem zukunftigen Abriss der Vorhaben im Geltungsbereich ist zum jetzigen Kenntnis-

stand nicht zu rechnen. Voraussichtlich wird sich (nach Beendigung der Nutzung) eine

gewerbliche Nachnutzung finden, da die Baurechte im Bebauungsplan voraussichtlich

dauerhaft und nicht vorhabenbezogen begriindet werden. Die konkreten Umweltauswir-

kungen einer solchen Nachnutzung kénnen nicht prognostiziert werden, da sie hinsichtlich

ihrer Art und ihres Umfangs noch nicht definiert ist.

Sofern es wider Erwarten doch zu einem Abriss im Sinne eines Rickbaus des Gewerbe-

gebietes kommen sollte, sind die folgenden Aspekte relevant:

¢ die abrissbedingten Auswirkungen sind vergleichbar mit den baubedingten Auswirkun-
gen,
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¢ die Entsiegelung von Boden und die Beseitigung von Baukdrpern wirken sich positiv auf
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus,

¢ die entstehenden Abfalle und Abbruchmaterialien sind nach Mdéglichkeit wiederzuver-
wenden und im Ubrigen ordnungsgemanR zu entsorgen.

Dies vorangestellt sind in den folgenden Kapiteln die jeweils erheblichen bau-, anlage-
und betriebsbedingten Auswirkungen der vorliegenden Bauleitplanung im Einzelnen be-
schrieben.

7.2.1 Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

Arbeitsstatten

Aufgrund der vorgehaltenen FlachengréfRe kdnnen sich zukiinftig vordringlich grof3flachige
Gewerbebetriebe im Plangebiet ansiedeln, fir die von einem vergleichsweise hohen Be-
darf an Personal auszugehen ist. Die vorliegende Bauleitplanung bereitet somit neue Ar-
beitsplatze vor. Zugleich wird der unmittelbar stdlich anschlieRende Gewerbestandort ge-
starkt und zu ggf. weiteren Entwicklungen angestol3en (Schaffung von Erweiterungsmog-
lichkeiten, Vermeidung der Abwanderung von Betrieben), was einer Sicherung und Wei-
terentwicklung von Arbeitsplatzen dienen kann.

Insbesondere soll der neue Gewerbestandort der Fa. Ronge die Moglichkeit zur Umsied-
lung und Erweiterung innerhalb der Stadt Alfeld geben, was mit der Schaffung weiterer
Arbeitsplatze einhergeht.

Mit der Ausweitung des Arbeitsplatzangebotes kann den Schrumpfungsprozessen des
demografischen Wandels entgegen gewirkt werden.

Aufgrund der Abstande zu den Hochspannungs-Freileitungen (mind. 45 m) sind keine Be-
eintrachtigungen der Arbeitsplatze durch niederfrequente elektrische und magnetische
Felder zu befiirchten. Fur den Nahbereich der B 3 sind passive Schallschutzmal3nahmen
gegen den StraRenverkehrslarm fir schutzbedirftige Aufenthaltsrdaume (z.B. Biiros) fest-
gesetzt.

Erholung

Fur die Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen durch umge-
bende Gewerbenutzungen, Stral3en, Freileitungen etc. von sehr geringer Bedeutung. Er-
holungsfunktionen werden mit der vorliegenden Planung nicht unmittelbar beeintrachtigt,
da keine Erholungswege zerschnitten und keine Erholungsflachen unmittelbar in An-
spruch genommen werden. Mittelbar hat die Planung jedoch Auswirkungen auf die Erho-
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lungsnutzung, da die Baukorper der Gewerbeflachen weithin in der Landschaft sichtbar
sein werden und den Ausblick vom Rothenberg beeintréchtigen kénnen.

Um die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und die Erholungsfunktionen in ihrer Be-
eintrachtigungsintensitat auf ein vertretbares Mal3 zu beschranken wird die maximale Ho-
he der baulichen Anlagen in dem GE auf 118 m NHN festgesetzt. Die mittlere Hohe im
Geltungsbereich betragt ca. 100 m. Falls das zukinftige Baufeld auf dieses Niveau ge-
bracht wiirde, ware eine Bebauung von 18 m Héhe tber dem Plangelande mdglich. Wenn
der Gebaudestandort durch Bodenabtrag weiter abgesenkt oder durch Bodenauftrag wei-
ter angehoben wird, dann vergréRRert oder verkleinert sich die zulassige Gebaudehdhe
entsprechend.

Zudem wird eine landschaftsgerechte Eingriinung verbindlich festgesetzt. Parallel zur
BundesstralRe 3 ist in der Planzeichnung eine randliche Eingriinung in Form einer Baum-
reihe vorgesehen. Zusatzlich ist in den textlichen Festsetzungen bestimmt, dass entlang
der durch Grundstiicksteilung entstehenden Grenzen gewerblicher Grundstticke innerhalb
des Gewerbegebietes sowie zu angrenzenden gewerblichen Bauflachen bzw. Gewerbe-
/Industriegebieten im Norden und Westen auf jedem Gewerbegrundstiick ein mind. 3 m
breiter Grundstiicksstreifen mit einer Reihe Straucher und Heister auf mind. 80 % der je-
weiligen Flache zu bepflanzen ist.

Auf diese Weise kdnnen die Auswirkungen auf Landschaftsbild und Erholungsfunktionen
minimiert werden (vgl. auch Kap. 7.2.6 sowie Kap. 2.1).

Emissionen / menschliche Gesundheit

Bei der geplanten Gewerbeansiedlung ist von Emissionen vor allem in Form von Larm
auszugehen. Als mdgliche Schallquellen sind insbesondere der zu erwartende LKW-
Verkehr sowie betriebsbedingte Anlagen (z.B. Produktions- und Liftungsanlagen) zu
nennen. Aktuell besteht eine Nachfrage fur einen metallverarbeitenden Betrieb (Firma
Ronge Profil GmbH). Fir den Fall einer Ansiedlung sonstiger immissionsintensiver Betrie-
be sind im Rahmen von nachfolgenden Verfahrensschritten (Baugenehmigung, immissi-
onsschutzrechtliche Genehmigungen) gesonderte Untersuchungen zu Art und Menge an
Emissionen wie Geruch, Luft- bzw. anderen Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme
und Strahlung durchzufihren.

Als empfindliche, schutzbedurftige Nutzungen sind in diesem Zusammenhang insbeson-
dere die Wohnbebauungen im Norden (Godenau, Am Rothenberg) und im Siiden (Wohn-
gebiete von Limmer, dstlich der B 3) zu beachten.

Daruber hinaus ist auch das Plangebiet selbst von Larmimmissionen ausgehend von der
BundesstralRe 3 betroffen. In der Planzeichnung sind die entsprechenden Larmpegelbe-
reiche dargestellt aus denen sich erforderliche Schalldammmalie fir das Gewerbegebiet
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ableiten lassen, um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Wohnnutzungen sind
im Gewerbegebiet ausgeschlossen. Nach derzeitigem Stand ist beabsichtigt, Buro- und
Sozialraume westlich vom geplanten Produktionsgebaude und somit au3erhalb der Larm-
pegelbereiche anzuordnen.

Zu den Larmimmissionen wurde ein Fachgutachten zum Bebauungsplan (GTA 2018) er-
stellt. Die derzeitige Situation ist bereits im Kap. 7.1.1 wiedergeben. Im Folgenden werden
die Ergebnisse hinsichtlich der Auswirkungen wiedergegeben.

Gewerbelarm

e Bei einer fur Gewerbegebiete typischen Nutzungsintensitat werden die zuklnftig poten-
ziell moglichen Gerauschimmissionen einschlief3lich der Vorbelastung das Mafl3 der Zu-
lassigkeit (Immissionsrichtwert der TA Larm fir allgemeinen Wohngebiet von 55 dB(A)
am Tage) an der nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung in Limmer um lediglich
0,5 dB am Tage am meistbetroffenen Immissionsort tiberschreiten.

e Nachts ist der Immissionsrichtwert fir allgemeine Wohngebiete eingehalten.

¢ Die ermittelte Uberschreitungen sind weder mess- noch wahrnehmbar und stellen eine
worst-case-Betrachtung dar: Ausnutzung plangegebener Vorbelastungen, Ausnutzung
gewerbetypischer Immissionswerte im Plangebiet des Bebauungsplan Nr. 8 wie auch in
den Erweiterungsbereichen gem. 27. Anderung Flachennutzungsplan.

e Um eine Uberschreitung sicher auszuschlieRen, waren Emissionskontingente erforder-
lich, die die gewerbliche Entwicklung deutlich einschranken wirden (3 bis 5 dB unter
den als typisch anzusehenden Pegeln).

Fazit Gewerbelarm

Im Rahmen der Abwagung wird das offentliche Interesse an der Entwicklung uneinge-
schrankter Gewerbegebiete angesichts der geringen, weder mess- noch wahrnehmbaren
Uberschreitung von Immissionsrichtwerten - bei theoretischer Vollauslastung aller Gebiete
(s.0.) - als mit den Larmschutzanspriichen der Bewohner von Limmer vereinbar angese-
hen.

Verkehrslarm

Ausgehend von den zu erwartenden Verkehrsmengen auf der Bundesstral3e 3 (allgemei-
ne Verkehrszunahme Prognose 2030 und zusatzliche Verkehre durch die Gewerbegebie-
te) kommt das Schallgutachten zusammenfassend zu folgenden Ergebnissen:
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Die fur Gewerbegebiete mafigeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau” von 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts werden am Tage (6.00 bis 22.00
Uhr) in einem Abstand von bis zu 45 m zum Straf3engrundstiick (Flurstiicksgrenze) bzw.
bis zu 50 m zur Fahrbahnkante tGiberschritten.

Aktiver LArmschutz

Es wurde zunachst gepruft, welche aktiven Schallschutzmaflinahmen in Form von Schall-
schutzwanden oder -wallen erforderlich waren, um den gebietsbezogenen Immissions-
schutz zu gewabhrleisten. Mit einem 3 m hohen Larmschutzwall lieRe sich das Plangebiet
am Tage auf einer Héhe von 2 m (Erdgeschoss) ausreichend schitzen.

Seitens des derzeitigen Vorhabentragers (Fa. Ronge Profil GmbH) besteht nicht die Ab-
sicht, im Uberschreitungsbereich der Orientierungswerte an der B 3 schutzwiirdige Auf-
enthaltsraume zu errichten.

Im Zuge der Abwagung spricht sich die Stadt Alfeld (Leine) aus stadtebaulichen und wirt-
schaftlichen Erwagungen gegen die Errichtung von aktiven Schallschutzmalinahmen ent-
lang der Bundesstral3e aus.

Aus den genannten Grinden wird daher fir gesunde Arbeitsverhaltnisse dem passiven
Schallschutz am Gebaude bzw. der architektonischen Selbsthilfe der Vorrang eingeraumt
und entsprechend festgesetzt.

Passiver Larmschutz

Fur die von Uberschreitung des Orientierungswertes betroffene Teilflache des Plangebie-
tes werden passive Schallschutzmal3nahmen zum Schutz von ruhigen Aufenthaltsraumen
(z.B. Buros) festgesetzt.

Dies kann bereits eine geeignete Gebaudestellung und Anordnung der Aufenthaltsrdume
sein. Parallel zur Stral3e larmabgewandte Geb&udeseiten weisen (gemaf3 DIN 4109) ei-
nen um rd. 5 dB geringeren Gerduschpegel auf, so dass dort der Orientierungswert ein-
gehalten wird. Hoher mit Stra3enlarm belastete Bereiche (> 70 dB) liegen aul3erhalb der
Uberbaubaren Flache.

Ausnahmsweise kénnen auch andere Gebaudestellung / Raumanordnungen zugelassen
werden, wenn die Anforderungen des baulichen Schallschutzes nach DIN 4109, bezogen
auf den jeweils maf3geblichen, in der Planzeichnung dargestellten Auf3enlarmpegeln
nachgewiesen werden.

Nach derzeitigem Stand ist beabsichtigt, Buro- und Sozialraume westlich vom geplanten
Produktionsgebaude und somit auRerhalb des Uberschreitungsbereichs anzuordnen (kei-
ne passive Schallschutzmal3nahmen erforderlich).
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Planinduzierter StraRenverkehrslarm

Soweit in bestehende Verkehrswege nicht ,erheblich baulich eingegriffen wird, ist nach
den gesetzlichen Bestimmungen der 16. BImSchV i.d.R. kein Anspruch auf Larmschutz-
maflinahmen abzuleiten, selbst wenn z.B. durch verkehrslenkende oder planerische Mal3-
nahmen eine Larmsteigerung um mehr als 3 dB(A) eintritt und die Immissionsgrenzwerte
der ,Larmvorsorge* iiberschritten werden. Eine festgestellte Uberschreitung der Immissi-
onsgrenzwerte unter Berticksichtigung des gesamten StraRennetzes fiihrt ebenfalls nicht
von vornherein zu einem Rechtsanspruch auf LarmschutzmafRnahmen auf Grundlage der
16. BImSchV.

Im Rahmen der Genehmigungsverfahren zu konkreten Einzelvorhaben sind ggf. schall-
technische Nachweise zu den Auswirkungen der Gerausche von anlagenbezogenem An-
und Abfahrtverkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen nur in einem Abstand von bis zu
500 m von den Betriebsgrundsticken gemafd Abschnitt 7.4 der TA Larm zu erbringen.

Bereits im heutigen Zustand (,Prognosenullfall“) Gberschreitet der Stralenverkehrslarm
der Uberdrtlichen StraBen im Untersuchungsraum verschiedene schalltechnische Richt-
werte wie die Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung (gem. DIN 18005) oder
die Grenzwerte der Larmvorsorge im Stralenneubau (16. BImSchV).

Im Ergebnis ist festzustellen:

¢ Aufgrund hoher Vorbelastungen ist eine weitergehende Uberschreitung von Orientie-
rungswerten und teils auch Immissionsgrenzwerten nicht zu vermeiden.

e Die durch die Planungen zusatzlich erzeugten Verkehre flihren zu geringen, zwar rech-
nerisch ermittelbaren aber nicht messbaren und nicht wahrnehmbaren, Pegelsteigerun-
gen des Verkehrslarms von deutlich unter 1 dB.

® [Fir einige Wohnhauser mit sehr geringem Abstand zur B 3 (Alte Heerstral3e Nr. 8, 10,
12, 14, 22, 24, 26, Ringstraf3e Nr. 1 sowie Kanalstraf3e Nr. 1) sind Larmwerte Uber der
Schwelle zur Gesundheitsgefahr (60 dB(A) nachts) bereits vorhanden. Eine marginale,
rechnerische (bis 0,4 dB) weitergehende Uberschreitung der Schwelle zur Gesund-
heitsgefahr, bedingt durch die hohe Verkehrslarm-Vorbelastung, kann nicht ausge-
schlossen werden.

e Beim Wohnhaus Kanalstraf3e Nr. 1 wird erstmalig auch am Tage die Schwelle zur Ge-
sundheitsgefahr (70 dB(A)) durch eine marginale, rechnerische (0,1 dB) Pegelsteige-
rung uberschritten.
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Grundsatzlich ist zu einer Erhdhung in der Grélienordnung von deutlich unter 1 dB(A)
auszufihren, dass die Verkehrsmengen und damit auch die Larmpegel an Uberregionalen
Hauptverkehrsstral3en ohnehin Schwankungen ausgesetzt sind. Diese Schwankungen
sind durch die allgemeine Verkehrsentwicklung im regionalen und tberregionalen Kontext
bedingt und sie unterliegen z.B. jahreszeitlichen oder konjunkturbedingten Einfliissen. Die
0.9g. errechnete Erhéhung um unter 1 dB(A) wird in diesem verkehrlichen Gesamtzusam-
menhang weder identifizierbar sein, noch kann sie urséachlich einem bestimmten Vorha-
ben zugeordnet werden.

In einer solchen Situation kénnen i.d.R. nur Malinahmen Abhilfe schaffen, die in der Ver-
antwortung des Stral3enbaulasttragers (hier: Land Niedersachsen) durchgefihrt werden.
Vorbehaltlich einer genaueren Uberpriifung sind angesichts der fiir den Bestand ermittel-
ten Werte die grundsatzlichen Voraussetzungen fur (freiwillige) MalRnhahmen der Larmsa-
nierung des Bundes an dieser BundesfernstralRe gegeben.

Fazit Verkehrslarm

Wie die aktuellen Untersuchungen zum Verkehr und Larm zeigen, ist neben einer allge-
meinen Verkehrssteigerung auf der B 3 auch von einer im Anteil sehr geringen Verkehrs-
zunahme durch die geplanten Gewerbegebiete auszugehen. Bei der Prognose wurde die
allgemeine Verkehrsentwicklung bis 2030 in Verbindung mit der geplanten Ausweisung
von Flachen fur Gewerbe bzw. Industrie fir das Gebiet der 27. F-Plananderung (inkl. Be-
bauungsplan Nr. 8), fuir potentielle weitere Gewerbeflachen zwischen B 3 und Bahnlinie
sowie fir die noch verfligbaren Flachen im bestehenden Gewerbegebiet Limmer im Um-
fang von insgesamt rd. 26,8 ha Nettobauflache betrachtet.

Bei Wiirdigung der verkehrlichen und schalltechnischen Gesamtsituation wird festgestellt,
dass selbst bei einer vollstadndigen Ausnutzung aller Gewerbeflachen (s.0.) die Zusatzbe-
lastungen im Umfeld des Plangebietes aufgrund ihres geringen Umfangs (deutlich unter <
1 dB, ,nicht wahrnehmbar®) fur die Anwohner grundsatzlich zumutbar sind, selbst wenn
Immissionsgrenzwerte geringfiigig weitergehend lberschritten werden.

Die sich ergebene planbezogene Erhéhung der Verkehrslarmbelastung tber die Schwelle
zur Gesundheitsgefahrdung an den Wohngebauden (Alte HeerstralRe Nr. 8, 10, 12, 14,
22, 24, 26, RingstralRe Nr. 1 sowie KanalstraRe Nr. 1) wird nur flr gerade noch zumutbar
gehalten, da die unterste Schwelle zur Gesundheitsgefahr von 60 dB(A) nachts (die Ge-
richte schwanken zwischen 60 und 62 dB) so minimal (bis max. 0,4 dB, ,nicht wahrnehm-
bar) und bei einer worst-case-Betrachtung (Ausnutzung samtlicher hypothetischer, pla-
nungsrechtlich teilweise noch nicht abgesicherter Gewerbeflachen s.o.) weitergehend so-
wie erstmalig auch am Tage bei der Kanalstra3e Nr. 1 Giberschritten wird.
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Die Bundesstraf3e dient dem Zweck, regionale Verkehre aufzunehmen; es erfolgt eine
umfangreiche Vermischung unterschiedlichster Ziel- und Quellverkehre. Vermeidbar ist
der Mehrverkehr auf der Bundesstraf3e 3 im Ortsteil Limmer der Stadt Alfeld (Leine) nicht.

Im Rahmen der Abwagung kommt die Stadt Alfeld (Leine) demnach zu dem Ergebnis,

dass das offentliche Interesse an einer Weiterentwicklung gewerblicher Nutzungen mit
dem notwendigen Schutz der Anwohner vor erheblichen Gefahren, Belastigungen oder
Gesundheitsgefahrdungen vereinbar ist.

7.2.2 Schutzgut Arten und Biotope (Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt)

Biotoptypen / Flora

Das Plangebiet wird vollstandig von einer Ackerflache eingenommen, der nur eine geringe
Biotopbedeutung zukommt (Wertstufe 1)26. Biotoptypen von hoher und sehr hoher Bedeu-
tung oder gefahrdete / seltene Pflanzenarten sind nicht von der Planung betroffen.

Die geplante Bebauung des Gebietes fuihrt zum bau- und anlagenbedingten Verlust des
genannten Biotoptyps im Umfang von 4,05 ha. Dieser Verlust wird im Zuge der Anwen-
dung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen. Die Ausgleichsbilanzie-
rung erfolgt nach dem Biotopwertverfahren des Niedersachsischen Stadtetages (NST
2013) durch MalRBnahmen im Gebiet sowie auf externen Ausgleichsflachen (vgl. Kap. 8.1).

Fauna

Grundsatzlich weist das Plangebiet eine Eignung als Lebensraum von Vogelarten der of-
fenen landwirtschaftlichen Feldflur auf, wobei mit der stark befahrenen Bundesstraf3e eine
Storwirkung verbunden ist. Seltene oder gefahrdete Feldvogelarten wurden im Geltungs-
bereich einschlielich der nahen Umgebung nicht festgestellt. Allerdings konnten die drei
Begehungen erst mit dem 23.05.17 begonnen werden. Aufgrund des spaten Beginns und
der geringen Anzahl der Begehungen handelte es sich um eine stichprobenartige Erfas-
sung mit dem Ziel, einen Eindruck von der Avifauna des Untersuchungsgebietes zu erhal-
ten. Bei der artenschutzrechtlichen Prifung der Planung (vgl. Kap. 7.3) wird ein potenziel-
les Vorkommen von Feldvogelarten im Plangebiet berticksichtigt, da bau-, anlage- und
betriebsbedingte Auswirkungen auf mdglicherweise vorkommende Feldvogelarten nicht
ausgeschlossen werden kdnnen.

26
Wertstufen gemaf Stadtetagmodell des Niederséchsischen Stadtetags (NST 2013).
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Sonstige seltene und gefahrdete Arten und Artengruppen sind im Plangebiet einschliel3-
lich der nahen Umgebung nicht festgestellt und nicht zu erwarten.

Aufgrund des groRen Abstandes (mind. 180 m) sind nach derzeitigem Kenntnisstand kei-
ne erheblichen Stdrwirkungen auf den westlich gelegenen Wald und auf die dort vorkom-
menden Tierarten durch L&rm oder sonstige Emissionen zu befurchten.

7.2.3 Schutzguter Flache und Boden

Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes wird eine 4,05 ha groRe, unbebau-
te Flache mittel- bis langfristig der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen, nach
der aktuellen Planung der Fa. Ronge wird kurzfristig zunachst eine Flache von ca. 2,1 ha
bebaut.

Zudem werden bau- und anlagebedingt erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Bo-
den’ eintreten, aufgrund des nahezu vollstandigen Abtrags von Oberboden, der Boden-
modellierung im hangigen Gelande und der Uberbauung und Befestigung von Bdden
durch Geb&aude und Verkehrsflachen. Bei einer Gberbaubaren Flache von voraussichtlich
(maximal) 80 % ist mit einer Versiegelung, Uberbauung und Befestigung von Boden auf
(maximal) ca. 3,24 ha zu rechnen. Dabei handelt es sich um besonders fruchtbare und
daher besonders schutzwirdige Béden. Fir die naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3-
nahme (MaRnahme A-2) muss ebenfalls auf eine Flache (rd. 1,8 ha) mit hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit zurtickgegriffen werden.

Innerhalb des Gewerbegebietes sind weitreichende Eingriinungen zu den Randern fest-
gesetzt, so dass auf diesen Flachen keine Bodenversiegelung und kaum Bodeneingriffe
erfolgen und der natlrliche Boden gesichert bleibt.

Das Gebiet der Stadt Alfeld (Leine) besteht zu groRen Teilen aus schutzwiirdigen Bo-
den”’. Ein Ausweichen auf ertragsschwachere Standorte mit fur grof3flachige Gewerbe-
und Industriebetriebe ausreichender Grol3e und geringer Entfernung zu Uberregionalen
StralRen ist nicht moglich. Auch fur Naturschutzbelange interessante Flachen im Bereich
der Flussauen weisen oft hohe Bodenfruchtbarkeiten auf.

Zum Schutz und zur sinnvollen Wiederverwendung des wertvollen, sehr fruchtbaren
Oberbodens ist ein Oberbodenmanagement, ggf. im Rahmen einer Umweltbaubegleitung
bzw. bodenkundlichen Baubegleitung wahrend der Bauphase zu empfehlen. Bei den Bo-

27
LBEG Kartenserver, Zugriff am 10.07.2017
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denarbeiten ist die, in Teilen erhdhte Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens zu berlck-
sichtigen.

Unter den Hinweisen des Bebauungsplans finden sich bereits Ausfiihrung zum Schutz
des Bodens geméanR den einschlagigen Gesetzen und DIN Normen. Entsprechende Leitfa-
den wie z.B. das BVB-Merkblatt Band 2 (Hg. Bundesverband Boden 2013) oder Boden-
schutz beim Bauen - Ein Leitfaden fur den behdérdlichen Vollzug in Niedersachsen (LBEG
2014, Geoberichte 28) sollten berlcksichtigt und die Abstimmung mit der unteren Boden-
schutzbehoérde des Landkreises Hildesheim gesucht werden.

Die trotz Minimierung und Ausgleich innerhalb des Plangebietes verbleibende Beeintrach-
tigung von Bodenfunktionen ist im Zuge der Eingriffsbilanzierung mit beriicksichtigt und
wird durch die externe AusgleichsmalRnahme kompensiert. Die Gesamtbewertung der
Bodenfunktionen im regionalen Vergleich fallt gem. RROP 2016 im Plangebiet allerdings
mit ,mittel* aus.

Eine Inanspruchnahme von Flache und Boden in diesem Umfang ist nur dadurch zu
rechtfertigen, dass sich fur grof3flachige, produktionsorientierte Gewerbebetriebe im Be-
reich der Stadt Alfeld (Leine) besser geeignete Alternativstandorte nicht anbieten. Dies
wurde durch die vorangegangen Untersuchungen (vgl. Standortbegrindung zur 27. Ande-
rung des Flachennutzungsplans) dargelegt. Unter Berticksichtigung der definierten
Standortkriterien (u. a. Nahe zu Uberregionalen Stral3en, Grol3flachigkeit, Abstand zur
Wohnbebauung, vergleichsweise geringe 6kologische Restriktionen) ergibt sich eine her-
ausragende Eignhung des gewahlten Standortes innerhalb der Stadt Alfeld (Leine).

Der Entwicklung von Gewerbeflachen sowie dem Erhalt und der Schaffung von neuen Ar-
beitsplatzen wird Vorrang gegentber den genannten Belangen des Flachen- und Boden-
schutzes eingeraumt. Eine entsprechende Abwagung ist bereits im Rahmen der parallel
zum Bebauungsplan durchgefiihrten 27. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt. Die
Beeintrachtigung der Bodenfunktionen wird im Rahmen der Eingriffsbilanzierung ausge-
glichen (vgl. Kap. 8.1).

Zur Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie zur Ermitt-
lung der Mdglichkeiten der Innenentwicklung (8 1a Abs. 2 BauGB) wird erganzend auf
Kap. 8.2 verwiesen.

Die besondere naturschutzfachliche Eignung rechtfertigt auch die Inanspruchnahme be-
sonders fruchtbare und daher besonders schutzwirdiger Boden im Bereich der Leineaue
als Ausgleichsflache. Durch die dort vorgesehene sukzessive Auenentwicklung bleiben

die schutzwirdigen Boden dauerhaft gesichert, stehen aber nicht mehr der landwirtschaft-
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lichen Produktion zur Verfigung. Die Flache ist Gber verschiedene Fachplanungen bereits
als AusgleichsmaRnahme vorgesehen.

Mit der weiter sudlich gelegenen Altablagerung (vgl. Kap. 3.9), die aktuell saniert wird,
sind nach derzeitigem Kenntnisstand weder Auswirkungen verbunden, die auf das Plan-
gebiet einwirken noch gehen vom Plangebiet Auswirkungen auf diese Altlast bzw. deren
Sanierung aus.

7.2.4 Schutzgut Wasser

Grundwasser

Die Grundwasserneubildung durch Niederschlage wird in dem neuen Gewerbegebiet
durch die weitreichende Versiegelung der Oberflache stark herabgesetzt. Aufgrund der
undurchlassigen Deckschichten ist die Grundwasserbildung allerdings schon heute nied-
rig bis sehr niedrig und wird im LRP nicht als besondere Funktion eingestuft. Insofern wird
eine geringfugige weitere Herabsetzung der Grundwasserneubildung durch die zusatzlich
versiegelten Flachen fir hinnehmbar erachtet.

Die externe Ausgleichsflache (MaRnahme A-2) befindet sich in einem Vorranggebiet der
Trinkwassergewinnung nach LROP (2017). Unmittelbar angrenzend liegt die Schutzzone
Il vom Trinkwassergewinnungsgebiet ,Eimser Weg‘. Aus den vorgesehenen MalRnahmen
(Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung, Auenentwicklung) sind keine negativen Aus-
wirkungen auf den Trinkwasserschutz zu erwarten, die Aufgabe der intensiven landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftung und der damit verbundenen Wegfall von Stoffeintragen (z.B.
Nitrat, Pflanzenschutzmittel) ins Grundwasser wirken sich positiv aus.

Oberflachengewasser

Die Oberflachenentwésserung des Plangebietes erfolgt dem nattrlichen Gefalle folgend in
Richtung Sudost durch Anschliisse an die stadtische Regenwassersammelleitung (DN
1.400) in der Zeissstral3e, die anschlieRend die BundesstralRe kreuzt und unmittelbar in
ein Regenrlckhaltebecken (RRB) der Stadt Alfeld miindet. Das RRB wurde hinsichtlich
seiner Dimensionierung so ausgelegt, dass das Oberflachenwasser aus dem Geltungsbe-
reich des B-Plans Nr. 8 grundsatzlich mit aufgenommen und entsprechend zuriickgehal-
ten werden kann. Negative Auswirkungen auf den Wasserabfluss sind somit nicht zu er-
warten.

Fur den Anschluss an den offentlichen RW-Kanal ist ein gesonderter Entwasserungsan-
trag zu stellen. Im Rahmen der konkreten Entwésserungsplanung zu einem hinreichend
detaillierten Bebauungskonzept fiir das Gewerbegebiet lassen sich die Einleitungsmen-
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gen und die Dimensionierung der Anschlussleitungen ggf. deutlich reduzieren, wenn der
Abfluss z.B. durch einen hdheren Anteil an Vegetationsflachen, umfassende Dachbegri-
nungsmaflnahmen und sickerfahige Flachenbefestigungen mit Drainage oder ggf. Rick-
halteinrichtungen auf den Gewerbegrundstiicken verzdgert wird.

An den westlichen und ndrdlichen Grenzen des Plangebietes sollten Fanggraben ange-
legt werden, um von den Hangen abflieRendes Niederschlagswasser vom Gewerbegebiet
abzuhalten und kontrolliert wie bisher in den bestehenden StraRenseitengraben an der

B 3 bzw. Uber ein Einlaufbauwerk in den Regenwasserkanal in der Zeissstral3e abzulei-
ten.

Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Bereich der
Ausgleichsflache und den damit verbundenen Wegfall von Stoffeintrdgen (z.B. Nitrat,
Pflanzenschutzmittel) in Leine und Altarm sind positive Auswirkungen verbunden.

7.2.5 Schutzgut Klima/Luft

Klima

Besondere klimatische Ausgleichsfunktionen bestehen im Plangebiet nicht. Durch den
Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® sind somit keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf das Klima zu erwarten.

Art und Ausmal3 der Treibhausgasemissionen lassen sich angesichts des Angebotscha-
rakters des B-Plans noch nicht absehen. Grundsétzlich sind mit zusatzlichen Gewerbebe-
trieben hohere Treibhausgasemissionen verbunden. Durch die Orientierung an den Zielen
und Mallnahmen des Klimaschutzprogrammes des Landkreises Hildesheim sollten Treib-
hausgasemissionen weitestgehend vermieden werden. Im Klimaschutzprogramm werden
u. a. Hinweise zur Energieverbrauchsreduktion und zur regenerativen Energiegewinnung
(u. a. Solaranlagen) gegeben.

Eine potenzielle Eignung fur Erdwarmekollektoren ist im Plangebiet gegebenzg. Allerdings
ist die Nutzung von oberflachennaher Geothermie durch die Verbreitung von Sulfatgestein
in geringer Tiefe (< 200 m) nur bedingt zulassig.

Aufgrund der weitreichenden Versiegelungen in Gewerbe- und Industriegebieten ist
grundsatzlich von einer hoheren Anfalligkeit gegentiber den Folgen des Klimawandels wie
insbesondere Starkregenereignissen und Uberhitzung auszugehen. Je nach Art der Be-
triebe kann eine besondere Betroffenheit bestehen. In nachfolgenden Genehmigungsver-

28
LBEG Kartenserver, Zugriff am 13.02.2018
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fahren sind ggf. Vermeidungs- und SchutzmaRnahmen (z. B. Dachbegriinung, Uberflu-
tungsnachweise etc.) zu prifen.

Luft

Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft’ sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu er-
warten. Fur den Fall einer Ansiedlung eines luftschadstoffintensiven Betriebes sind in
nachfolgenden Verfahrensschritten (Baugenehmigungsverfahren, immissionsschutzrecht-
liche Genehmigung) gesonderte Untersuchungen durchzufihren.

7.2.6 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen gewerblichen Baukérper
und die Freileitungen sowie durch die stark befahrene BundesstralRe 3 negativ vorge-
pragt. Die grofRen, fir Gewerbe und Industrie erforderlichen Gebaude, werden im Rahmen
der vorliegenden Planung anlagebedingt zusatzlich weithin in der Landschaft sichtbar
sein, das héngige Gelande wird durch Bodenmodellierungen tberformt. Gleichzeitig ist
das Plangebiet aufgrund seiner Topographie und vorhandenen Baukdrpern im Wesentli-
chen nur von Osten aus einsehbar. Der markante, querverlaufende H6hensprung im Nor-
den wird nicht Gberschritten. Die abschirmende Wirkung Richtung Godenau bleibt somit
erhalten.

Im Nahbereich kénnen sich bau- und anlagebedingt v. a. negative Auswirkungen auf die
ndrdliche Ortseingangssituation von Limmer an der B 3 ergeben.

Die Baukorper der Gewerbeflachen kénnen zudem anlagebedingt den Ausblick vom Rot-
henberg beeintrachtigen (vgl. Kap. 7.2.1).

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen der Baukdrper auf das Landschaftsbild
wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen in dem GE auf 118 m NHN festgesetzt
Die mittlere Hohe im Geltungsbereich betragt ca. 100 m. Falls das zukilnftige Baufeld auf
dieses Niveau gebracht wirde, ware eine Bebauung von 18 m Héhe tber dem Plange-
lande mdglich. Wenn der Gebaudestandort durch Bodenabtrag weiter abgesenkt oder
durch Bodenauftrag weiter angehoben wird, dann vergréRert oder verkleinert sich die zu-
lassige Gebaudehthe entsprechend.

Zudem ist eine landschaftsgerechte Eingriinung parallel zur B 3 festgesetzt (vgl. Kap.
2.1). Zusatzlich ist in den textlichen Festsetzungen bestimmt, dass entlang der durch
Grundstucksteilung entstehenden Grenzen gewerblicher Grundstiicke innerhalb des Ge-
werbegebietes sowie zu angrenzenden gewerblichen Bauflachen bzw. Gewerbe-
/Industriegebieten im Norden und Westen auf jedem Gewerbegrundsttick ein mind. 3 m
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breiter Grundstiicksstreifen mit einer Reihe Straucher und Heister auf mind. 80 % der je-
weiligen Flache zu bepflanzen ist.

Auf diese Weise kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und auf die Erho-
lungsfunktion in ihrer Beeintrachtigungsintensitat auf ein vertretbares Mal3 begrenzt wer-
den.

7.2.7 Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter / Kulturelles Erbe

Das Auftreten archaologischer Bodenfunde ist nicht auszuschlie3en. Wenn bei den Bau-
und Erdarbeiten arch&ologische Bodenfunde gemacht werden, sind diese meldepflichtig
und missen unverziiglich angezeigt werden. Die Vorschriften des Niederséachsischen
Denkmalschutzgesetzes (8§ 14 Abs. 1 NDSchG) sind zu beachten.

Der Eigentiimer / Bewirtschafter der Ackerflache ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht
auf die Flache zur landwirtschaftlichen Produktion angewiesen. Die Erschlie3ung benach-
barter landwirtschaftlicher Flachen bleibt gesichert, die Drainagesysteme der angrenzen-

den Flachen sind funktionsfahig zu halten (s.a. Hinweise des Bebauungsplans).

Die durch das Plangebiet verlaufende unterirdische Mittelspannungsleitung wird durch
verschiedene Festsetzungen berlcksichtigt und gesichert (s. Kap. 3.5).

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind somit
nicht zu erwarten.

Mit der Planung wird die Neuschaffung (gewerblicher) Sachguter in erheblichem Umfang
vorbereitet.

7.2.8 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern bestehen regelméRig sowohl durch die
Abhangigkeit der biotischen Schutzgiter (Pflanzen und Tiere) von den abiotischen Stand-
ortfaktoren (Boden, Wasser, Klima, Luft) als auch zwischen den verschiedenen abioti-
schen Schutzgitern (z.B. Boden-Wasserhaushalt). Eine besondere Auspragung solcher
Wechselwirkungen im Plangebiet mit Relevanz fur die vorliegende Planung liegt nicht vor.

7.2.9 Erzeugte Abfalle und Abwasser

Art und Menge der erzeugten Abféalle sind abhangig von den sich ansiedelnden Betrieben
und Gegenstand nachfolgender Verfahren (Baugenehmigungen, ggf. immissionsschutz-
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rechtliche Genehmigungen). Fur den Fall einer Ansiedlung eines Betriebes mit schad-
stoffhaltigen Abféllen und / oder belastetem Abwasser werden gesonderte Nachweise,
ggf. MaBnahmen zur Vorbehandlung etc. erforderlich, die als Auflagen und Nebenbe-
stimmungen im Zulassungsverfahren Verbindlichkeit erlangen und erhebliche Beeintrach-
tigungen der Umwelt vermeiden.

Hinsichtlich der Entwasserung ist in nachfolgenden Verfahren (Baugenehmigungen, ggf.
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen) zu prifen, ob eine Vorreinigung des anfal-
lenden Oberflachenwassers (ggf. auch Loschwasser) vor der Ableitung in die Vorflut er-
forderlich wird.

7.2.10 Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und
effiziente Energienutzung

Die meist groRen Flachdacher von Gewerbe- und Industriebetrieben lassen sich zur Er-
richtung von Solaranlagen nutzen (kombinierbar mit Dachbegriinung). Solche regenerativ
erzeugte Energie (Strom / Warme) hilft die CO,-Bilanz der Betriebe zu verbessern und
kann den meist grof3en Eigenbedarf an Energie zumindest anteilig decken.

Im Plangebiet ist zudem eine potenzielle Eignung fur Erdwarmekollektoren gegeben. Al-
lerdings ist die Nutzung von oberflachennaher Geothermie aufgrund der Sulfatgesteins-
verbreitung in geringer Tiefe (< 200 m) nur bedingt zulassig.

Je nach Art der Betriebe kdnnen sich Synergieeffekte ergeben z. B. durch die gemeinsa-
me Nutzung von Blockheizkraftwerken, Kraft-Warme-Kopplung etc.

Eine sparsame und effiziente Energienutzung wird bei Gewerbebetrieben i. d. R. aus wirt-
schaftlichem Eigeninteresse betrieben.

Im Klimaschutzprogramm des Landkreises Hildesheim werden u. a. Hinweise zur Ener-
gieverbrauchsreduktion und regenerativen Energiegewinnung gegeben.

7.2.11 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Eingesetzte Techniken und Stoffe sind abhangig von den sich ansiedelnden Gewerbe-
und Industriebetrieben und lassen sich erst in nachfolgenden Verfahren (Baugenehmi-
gungen, ggf. immissionsschutzrechtliche Genehmigungen) konkretisieren. Fir den ge-
planten Gewerbebetrieb der Fa. Ronge ist nicht davon auszugehen, dass stark umweltge-
fahrdende Techniken und Stoffe betriebsbedingt zum Einsatz kommen.
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7.2.12 Risiken durch schwere Unféalle oder Katastrophen

Die Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt z. B.
durch schwere Unfélle oder Katastrophen ergeben sich aus der Art der geplanten Gewer-
bebetriebe und lassen sich erst in nachfolgenden Verfahren (Baugenehmigungen, ggf.
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen) konkretisieren. Fur Storfallbetriebe ergeben
sich gesonderte Anforderungen. Die Regelungen der Seveso-llI-Richtlinie (Storfallverord-
nungzg) sind zu beachten.

Auch (klimawandelbedingte) Extremereignisse (z. B. Starkregen) kénnen zu Betriebs-
schaden fuhren und dadurch schwere Unfélle oder Katastrophen verursachen, die in der
Folge Auswirkungen auf die Umwelt haben kénnen.

Es sind Fanggraben vorgesehen, um das von den Hangen abflieBende Niederschlags-
wasser auch bei Starkregenereignissen vom Gewerbegebiet abzuhalten und kontrolliert in
den bestehenden Stral3enseitengraben an der B 3 bzw. tUber ein Einlaufbauwerk in den
Regenwasserkanal in der ZeissstralRe abzuleiten.

Uberflutungen aus einem Flusshochwasser mit entsprechenden Auswirkungen sind auf-
grund der erhéhten Lage, auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und tiber der anzu-
nehmenden Rickstauebene nicht zu erwarten.

7.2.13 Kumulation mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben und
Plangebiete

Uber den Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* soll der kurzfristige Bedarf an ge-
werblichen Bauflachen gedeckt sowie insbesondere die Verlagerung und Erweiterung des
ortsansassigen Gewerbebetriebes der Fa. Ronge ermdglicht werden. Uber die 27. Fla-
chennutzungsplananderung wurde bereits der langfristige Bedarf an gewerblichen Baufla-
chen weiter ndrdlich und westlich vom Plangebiet berticksichtigt und im zugehdrigen Um-
weltbericht eine Betrachtung in gréf3eren raumlichen und zeitlichen Zusammenhangen
vorgenommen.

Aus den sudlich benachbarten bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten ,Limmer
West" sind keine erheblichen Umweltprobleme bekannt. Die dortige Altlast wird derzeit
saniert. Die im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der Gebiete verbundenen ver-

29
Richtlinie 2012/18/EU des europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der
Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Aufhebung der
Richtlinie 96/82/EG des Rates.
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kehrlichen und larmschutztechnischen Auswirkungen wurden in gesonderten Fachgutach-
ten untersucht und umfassend in der vorliegenden Begriindung berlcksichtigt.

7.3 Artenschutzrechtliche Beurteilung des Bebauungsplans

7.3.1 Einfuhrung und rechtliche Grundlagen

In den folgenden Abschnitten werden die rechtlichen und fachlichen Anforderungen be-
handelt, die sich hinsichtlich europarechtlich geschuitzter Tier- und Pflanzenarten ergeben.
Die artenschutzrechtlichen Anforderungen leiten sich zum einen aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz (88 44, 45 BNatSchG) sowie dartiber hinaus unmittelbar aus den européi-
schen Richtlinien (FFH-Richtlinie 92/43/EWG" und EU-Vogelschutzrichtlinie
2009/147/EG)”" ab.

Fur die Anwendung des besonderen Artenschutzrechtes sind insbesondere die Verbots-
tatbestande des § 44 BNatSchG (,Zugriffsverbote") sowie die in § 45 BNatSchG geregel-
ten Ausnahmen von diesen Verboten relevant.

Schutzgegenstand des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14
BNatSchG besonders bzw. streng geschitzten Arten. Die Bewaltigung des Artenschutzes
erfolgt entsprechend den gesetzlichen Anforderungen auf verschiedenen Ebenen:

e Beeintrachtigungen der nach Anhang IV FFH-RL oder nach Art. 1 VSchRL besonders
bzw. streng geschitzten Arten werden in den vorliegenden Ausfihrungen behandelt;

* [Fir Beeintrachtigungen der weiteren (national) besonders bzw. streng geschuitzten Ar-
ten gilt die Annahme, dass sie im Rahmen der fachgerechten Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung kompensiert werden, so dass eine gesonderte Be-
handlung im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag nicht erforderlich ist (vgl. 8 44 Abs. 5
Satz 4 BNatSchG).

Die verflgbaren floristischen und faunistischen Datengrundlagen und Kartierergebnisse
fir das Untersuchungsgebiet sind in Kap. 7.1.2 dokumentiert. Diese Informationen wurden
fur die vorliegende artenschutzrechtliche Beurteilung ausgewertet.

30
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der
wildlebenden Tiere und Pflanzen; Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (ABI. Nr. L 206 vom 22.7.1992, S. 7)

31
Vogelschutzrichtlinie: Richtlinie 2009/147/EG des Européischen Parlaments und des Rates vom 30. No-
vember 2009 uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. Nr. L 20 vom 26.01.2010 S. 7) (neu ko-
difizierte Fassung der Richtlinie 79/409/EWG) (VSchRL)
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Artenschutz im Bebauungsplan

Da ein Bebauungsplan nicht unmittelbar die Zulassung eines Vorhabens zur Folge hat,
sondern lediglich der planerischen Vorbereitung baulicher MaRnahmen dient, kénnen sich
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande auch noch nicht auf dieser Planungsebene
verwirklichen. Erst die Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans im Zuge von
Zulassung und Bau konkreter Vorhaben kann einen Verstol3 gegen artenschutzrechtliche
Verbote auslésen. Eine artenschutzrechtliche Ausnahme (8 45 Abs. 7 BNatSchG) kann -
soweit erforderlich - nicht fur einen Bebauungsplan, sondern erst fir das nachfolgende
Zulassungsverfahren erteilt werden. Trotz dieser Rechtslage ist der Artenschutz dennoch
bereits auf der Ebene des Bebauungsplans zu bericksichtigen, da er andernfalls ggf. als
rechtliches Hindernis der Verwirklichung des Plans entgegenstehen kann. Bei den arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen handelt es sich um striktes Recht, welches keiner Ab-
wagung mit anderen Belangen unterliegt. Im Zuge der Planaufstellung ist daher zu prufen,
ob bei der Verwirklichung der Festsetzungen artenschutzrechtliche Verbote verletzt wer-
den kdnnen und - sofern dies zutrifft - ob ggf. die in § 45 Abs. 7 BNatSchG normierten
Grlnde fir das Erteilen einer Ausnahme vorliegen.

7.3.2 Prognose und Bewertung der Schadigungen und Stérungen ge-
schutzter Arten

Im Folgenden werden die unterschiedlichen Artengruppen behandelt. Ziel der Ausfiihrun-
gen ist die Uberpriifung, ob europarechtlich geschiitzte Tier- und Pflanzenarten aus den
jeweiligen Artengruppen moglicherweise von den Auswirkungen der vorliegenden Pla-
nung in einer Art und Weise betroffen sein kbnnen, dass die Verbotstatbestdnde des eu-
ropaischen Artenschutzes erflillt sind.

Schwerpunkte der Ausfiihrungen liegen auf den Artengruppen der Flederméuse und der
Vogel, da alle Arten dieser Gruppen aufgrund europarechtlicher Vorschriften unter beson-
derem Schutz stehen.

Pflanzenarten

Die wenigen aufgrund europarechtlicher Vorschriften geschutzten und in Niedersachsen
vorkommenden Pflanzenarten sind auf sehr spezielle Standortbedingungen bzw. auf sel-
tene Lebensraume angewiesen. Ein Vorkommen dieser Arten im Untersuchungsgebiet ist
ausgeschlossen, da diese Lebensrdume dort nicht vorhanden sind.
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Fledermausarten

Alle heimischen Fledermausarten werden in Anhang IV der FFH-RL aufgefiihrt und zéahlen
damit nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zu den streng geschuitzten Arten.

Dem européaischen Artenschutz unterliegen insbesondere die Quartiere von Fledermau-
sen. Sowohl die Winter- als auch die Sommerquartiere zahlen zu den ,Fortpflanzungs-
und Ruhestatten’ und stehen daher unter dem Schutz des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.
Anders verhalt es sich mit den Jagd- und Nahrungshabitaten von Fledermausen. Sie fal-
len nicht unter die Bestimmungen des europaischen Artenschutzes. Der Leitfaden der EU-
Kommission ,zum strengen Schutzsystem fir Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse
im Rahmen der FFH-Richtlinie 92/43/EWG* (Februar 2007) stellt klar, dass die Nahrungs-
gebiete geschutzter Tierarten (,Futtergebiete®) i. d. R. nicht unter die Definition der ,Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten® fallen (Rd.-Nr. 61 des EU-Leitfadens). Dies gilt in besonde-
rem Mal3e bei Arten mit groRen Arealanspriichen (z.B. Fledermause) (Rd.-Nr. 64 des EU-
Leitfadens).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird von einer Ackerflache eingenommen und
weist folglich keine Fledermausquartiere auf, kann aber als Jagd- und Nahrungshabitat
dienen. Die unmittelbar benachbarten Einzelbdume entlang der Bundesstral3e sind noch
zu jung, um eine Quartierseignung erwarten zu lassen. Im Gewerbegebiet im Siden sind
siedlungsbezogene Fledermausvorkommen nicht auszuschlief3en, fir die Siedlungserwei-
terungen aber keine erhebliche Beeintrachtigung darstellen.

Zum Wald und Waldrand im Westen halt das Plangebiet einen groRen Abstand (mind.
180 m) ein.

Sonstige Saugetierarten

Neben den Fledermausarten stehen sieben weitere in Niedersachsen vorkommende
S&ugetierarten unter dem Schutz der FFH-Richtlinie (Anhang 1V). Hierbei handelt es sich
Uberwiegend um Arten, welche grof3e Areale in naturbetonten Lebensrdumen benétigen
(z.B. Wolf, Biber, Wildkatze). Ein dauerhaftes Vorkommen dieser Arten im Untersu-
chungsgebiet kommt aufgrund der Landschaftsstruktur nicht in Betracht.

Fur das Vorkommen des Feldhamsters in den Ackerflachen des Untersuchungsgebietes
fanden sich keine Hinweise.
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Vogel

Brutvogel allgemein

Bezlglich der wildlebenden europaischen Vogelarten werden folgende allgemeine Aus-
sagen vorweggestellt, bevor die relevanten Arten im Einzelnen behandelt werden: Alle eu-
ropéischen Vogelarten unterliegen dem Schutz des Art. 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie.
Grundsatzlich besteht die Gefahrdung, dass bei Realisierung des geplanten Vorhabens
besetzte Niststatten von Vogeln, ggf. einschlie3lich der darin befindlichen Eier bzw. Jung-
vogel zerstort werden. Damit waren die Tatbestande der sogenannten ,Zugriffsverbote®
des § 44 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 BNatSchG erfillt.

Um den Anforderungen des besonderen Artenschutzes im Zuge der Baugenehmigung
und der Bauausfuhrung gerecht zu werden, werden im Bebauungsplan Hinweise zur Bau-
feldfreilegung (Abschieben von Vegetation und Oberboden) hinsichtlich der Bauzeitenre-
gelung (auRerhalb der regelméaRigen Vogelbrutzeit) gegeben. Als regelmafiige Brutzeit ist
in der ackerbaulich genutzten Feldflur der Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 31. Juli eines
Jahres anzusehen.

Sofern erkennbar nur wenige Vogelarten und Brutpaare von dem Bauvorhaben betroffen
sind, kann das Brutende durch ein Monitoring im Gelande festgestellt werden.

Sofern es unumganglich ist, dass die Freilegung des Baufeldes zumindest teilweise in-
nerhalb der regelméaRigen Brutzeit durchgefiihrt wird, ist vorab im Rahmen eines Monito-
rings zu prifen, ob hierdurch eine Stérung von britenden Vogelarten ausgelost werden
kann. Die Ergebnisse des Monitorings sind zu dokumentieren. Die erforderlichen Vermei-
dungsmafinahmen sind einzelfallbezogen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbe-
horde festzulegen.

Sofern artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen geschitzter Brutvogelarten
nicht vermieden werden kdnnen, ist zu prifen, ob die Voraussetzungen fir eine arten-
schutzrechtliche Ausnahme vorliegen; sofern erforderlich ist ein entsprechender Ausnah-
meantrag zu stellen.

Wenn die Baufeldfreilegung wie vorgesehen aufRerhalb der regelméafigen Vogelbrutzeit
(i. d. R. in den Monaten August bis Februar) erfolgt, stellt sich die artenschutzrechtliche
Bewertung wie folgt dar:

® Bei verbreiteten und nicht gefahrdeten Vogelarten kann davon ausgegangen werden,
dass sie zur nachsten Brutzeit in einen anderen Lebensraum ausweichen kdnnen,

wenn ihr letztjahriges Brutrevier von einer Bebauung in Anspruch genommen wurde.
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Den nicht gefahrdeten Vogelarten wird somit eine gewisse Anpassungsfahigkeit unter-
stellt, soweit potenzielle Lebensraume fir die betreffenden Arten in der Umgebung des
Plangebietes vorhanden sind. Diese Annahme gilt v. a. dann, wenn es sich um Arten
handelt, die jedes Jahr ein neues Nest bauen, da in diesem Fall ohnehin eine mehr
oder weniger groRe Verlagerung des Brutplatzes zum 6kologischen Repertoire der Art
gehort.

e Etwas anderes kann sich ergeben, wenn es sich um Arten handelt, deren Niststatten oft
Uber mehrere Jahre genutzt werden. Dies ist vielfach bei Spechten (und deren Hohlen)
sowie bei Greifvogeln (und deren Horsten) der Fall. Da im Plangebiet keine geeigneten
Brutplatze fur diese Arten vorhanden sind, ist in Folge der Planung nicht mit der Zersto-
rung wiederkehrend genutzter Brutstatten zu rechnen.

¢ Bei seltenen und gefahrdeten Vogelarten kann ein ,Ausweichen’ in der auf den Baube-
ginn folgenden Brutsaison nicht ohne weiteres angenommen werden. Dies begriindet
sich damit, dass bei seltenen Arten i. d. R. bestimmte Mangelfaktoren zu einer Ein-
schrankung der Verbreitung und der Haufigkeit fihren. Bei Zerstérung eines Bruthabi-
tats einer seltenen oder gefahrdeten Art kann aufgrund dieser Restriktionen und Ge-
fahrdungsfaktoren nicht ohne vorherige Prifung von einer Ausweichmoglichkeit ausge-
gangen werden. Daher werden die festgestellten bzw. hier angenommenen seltenen
und gefahrdeten Brutvogel im Folgenden einer Einzelfallprufung unterzogen.

e Nahrungshabitate von Vogelarten unterliegen i. d. R. nicht den Bestimmungen des eu-
ropaischen Artenschutzes (siehe hierzu auch die Ausfiihrungen zu der Artengruppe der
Flederméause, welche sinngemaf auch fiir Vogelarten gelten). Eine andere Bewertung
kénnte sich fir die Nahrungshabitate nur dann ergeben, wenn es sich um essenzielle
Habitate handelt, welche fir die betreffende Art an diesem Standort unverzichtbar sind.
Von einer solchen Situation ist jedoch in Anbetracht der rdumlichen Gesamtsituation
nicht auszugehen.

Aus den vorstehenden Ausfiihrungen ergibt sich, dass fir die seltenen und gefahrdeten
Brutvogelarten eine Einzelfallbetrachtung durchzufiihren ist. Im Falle der vorliegenden
Planung handelt es sich hierbei um Feldvogelarten. Diese wurden zwar wéahrend der Kar-
tierungen nicht festgestellt, ein Vorkommen kann jedoch aufgrund des spéaten Kartierbe-
ginns und der geringen Anzahl an Kartierterminen nicht ausgeschlossen werden. Stellver-
tretend fur die Avifauna der Feldflur wird hier die Feldlerche betrachtet, da bei eventuellen
Mafnahmen fur diese Art die Lebensraumbedingungen der meisten Feldvogelarten ab-
gedeckt werden.
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Feldlerche

Die Ackerflachen im Geltungsbereich sind potenzieller Lebensraum der Feldlerche (und
anderer Feldvogelarten). Auch wenn die Feldlerche nicht als Brutvogel innerhalb des
Plangebietes festgestellt werden konnte, soll diese inzwischen seltene und gefahrdete
Brutvogelart aufgrund der grundsatzlichen Lebensraumeignung des Plangebietes einer
Einzelfallbetrachtung unterzogen werden.

Bei der Feldlerche handelt es sich um eine bundes- und niedersachsenweit gefahrdete Art
(Rote Liste 3), die als charakteristische Arten der offenen Feldflur gilt.

Die Feldlerche nutzt ihr Nest nicht Gber mehrere Jahre, sondern sie wechselt den Nest-
standort von Jahr zu Jahr. Es ist daher nicht sicher auszuschliel3en, dass diese Art ggf.
zum Zeitpunkt der Baufeldfreilegung im Plangebiet britet, wenn sich die Flache grund-
satzlich noch als Bruthabitat eignet (llickige, niedrige Vegetation). Entsprechend sind
VermeidungsmalRnahmen bzgl. der Baufeldfreilegung zu berlcksichtigen.

Derzeit ist das Plangebiet vermutlich nicht als Revier der Feldlerche genutzt, eine grund-
satzliche Eignung ist aber nicht auszuschlielen. Angesichts der GroR3e des Plangebietes
und der randlichen Storeffekte durch Siedlungsbereich und Straf3e ist von einem geringen
Populationspotenzial auszugehen. Es wird ein potentielles Brutpaar angenommen.

Eine Zerstdrung von Fortpflanzungsstétten scheidet aus, sofern die erforderlichen Bau-

zeitenbeschrankungen (s. Hinweise des Bebauungsplans) beachtet werden.

Ggf. kdnnte jedoch der Stérungstatbestand erfillt sein. Unter den Begriff der Stérung fal-

len auch ,Beunruhigungen und Scheuchwirkungen’. Da es sich bei der Feldlerche um eine
gefahrdete Art (Rote Liste 3) handelt, wird von der Annahme ausgegangen, dass der
Raum fir ungestorte Brutplatze in der landwirtschaftlich intensiv genutzten Landschaft
begrenzt ist und dass somit eine Erheblichkeit der Stérung angenommen werden kann.
Voraussetzung fir das Vorliegen einer Stérung ist weiterhin, dass sie eine Verschlechte-
rung des Erhaltungszustandes der lokalen Population verursacht. Bei der Bewertung die-
ses Kriteriums treten zahlreiche Fragen auf (Abgrenzung der lokalen Population, Bewer-
tung ihres Erhaltungszustandes, Bewertung der ,Verschlechterung’).

Da es sich bei der Feldlerche um eine gefahrdete Art handelt und um bei der Bewertung
auf der ,sicheren Seite’ zu liegen, wird im vorliegenden Fall eine erhebliche Stérung an-
genommen.

Um diese mogliche Stérung fur ein potenziell vorkommendes Brutpaar zu vermeiden und
auszugleichen miussen an anderer Stelle der landwirtschaftlichen Feldflur die Lebens-

raumfunktionen in einer Art und Weise aufgewertet werden, dass sich dort die Siedlungs-
dichte und der Bruterfolg der Feldlerchenpopulation (bzw. sonstiger Feldvogelarten) erhé-
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hen kénnen. Eine solche Aufwertung ist mit der MalRnahme A-1 (vgl. Kap. 8.1.3.2) vorge-
sehen.

Rastvogel

Fur eine Bedeutung des Untersuchungsgebietes als Rast- bzw. Gastvogellebensraum lie-
gen keine Hinweise vor. Aufgrund der Stérwirkungen durch den nahen Siedlungsrand und
die BundesstralRe bei einem durch die Waldkulisse und die Stralienbdume vergleichswei-
se stark begrenztem Landschaftsraum ist das Vorkommen gré3erer Rastvogeltrupps nicht
zu erwarten.

Amphibien und Reptilien

Europaisch geschiitzte Arten aus diesen Artengruppen benétigen spezielle Lebens-
raumeigenschaften, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Vorkommen
europaisch geschitzter Arten (z.B. Schlingnatter, Moorfrosch) kénnen somit ausgeschlos-
sen werden.

Wirbellose Tierarten

Europaisch geschiitzte wirbellose Tierarten gibt es in Niedersachsen aus den Artengrup-
pen der Kafer, Libellen, Tag- und Nachtfalter. Alle diese Arten benétigen spezielle Le-
bensraumeigenschaften, welche im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden sind. Vorkom-
men europaisch geschutzter, wirbelloser Arten kdnnen somit ausgeschlossen werden.

Zusammenfassende Beurteilung / Notwendigkeit einer artenschutzrechtlichen Aus-
nahmepriufung
Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Beurteilung ist Folgendes festzustellen:

Der Beginn der BaumalRnahme mit Raumung des Baufeldes soll zum Schutz wildlebender
Vogelarten nur auRerhalb der regelméaRigen Brutzeit der Feldvdgel erfolgen. Eine Freile-
gung des Baufeldes ist somit zu vermeiden im Zeitraum zwischen 1. Marz und 31. Juli,
wie in den Hinweisen des Bebauungsplans ausgefihrt.

Fur die potenzielle Brutvogelart Feldlerche ist die Durchflihrung einer vorgezogenen Aus-
gleichsmalRnahme im Sinne von § 44 Abs. 5 BNatSchG erforderlich. Eine Beschreibung
dieser MalRnahme erfolgt in Kap. 8.1.3.2. Mit dieser Mal3nahme wird der Eintritt einer er-
heblichen Beeintrachtigung vermieden. Eine Ausnahmeprifung (8 45 Abs. 7 Satz 2
BNatSchG) ist nicht erforderlich. Voraussetzung fir diese Feststellung ist ebenfalls die
Einhaltung der beschriebenen Bauzeitenregelung.
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Die Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Fledermausfauna lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Mit dem geplanten Vorhaben werden Veranderungen innerhalb eines potenziellen Jagd-
habitats von Fledermausen vorgenommen. Fledermausquartiere sind im Geltungsbereich
nicht vorhanden.

Die im Plangebiet ggf. vorhandenen Jagd- und Nahrungshabitate der Fledermause fallen
nicht unter die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande treten aufgrund der vorliegenden Planung fur diese Artengruppe nicht
ein.

Fazit: Bei Beachtung der o. g. Regelungen fiir die Bauzeiten sowie nach Durchfiihrung
der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme fir die Feldlerche sind keine Konflikte mit den
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden (8 44 Abs. 1 BNatSchG) in Bezug auf die
Avifauna zu erwarten.

Fur alle sonstigen Artengruppen der Flora und Fauna sind im Zusammenhang mit dem
geplanten Vorhaben ebenfalls keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

8 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung / Sonstige Mal3nahmen zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

8.1 Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

In § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG ist geregelt, dass die Berlcksich-
tigung der Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung abschlieRend in der
Bauleitplanung zu erfolgen hat. Fir den Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* wird
daher eine detalillierte Eingriffsbilanzierung und Ausgleichsermittlung vorgenommen.

Im Folgenden werden die vorgesehenen Regelungen zur Vermeidung und zum Ausgleich
von Eingriffen in Natur und Landschaft erlautert.

8.1.1 VermeidungsmalRnahmen

Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt insbesondere durch die
Wahl des Standortes auf einer Ackerflache, die keine besonderen Werte und Funktionen
des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aufweist. Es bestehen Vorbelastungen
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durch das im Suiden angrenzende Gewerbe, die im Osten angrenzende B 3 sowie die den
Geltungsbereich tangierenden Hochspannungsleitungen. Der Geltungsbereich weist somit
eine relativ geringe Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft auf.

Durch Festsetzungen zur Hohenbegrenzung von Gebauden sowie zur randlichen Ein- und
inneren Durchgrinung werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein vertret-
bares Mal3 begrenzt.

Durch ein schonendes Bodenmanagement soll im Zuge der Baudurchfiihrung gewahrleis-
tet werden, dass die Funktionen insbesondere des Oberbodens fir den Naturhaushalt
nicht zerstort werden. Hierfur sind die Hinweise des Bebauungsplans zum Bodenschutz
zu beachten.

Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen wurden eine
schalltechnische Untersuchung vorgenommen (GTA 2018) und daraufhin passive Larm-
schutzmalRnahmen gegen Stral3enlarm im Plangebiet festgesetzt (s. Kap. 7.2.1 ,Schutz-
gut Mensch’).

Die Oberflachenentwéasserung des Plangebietes wird durch geeignete Malinahmen zur
Wasserriickhaltung so ausgelegt, dass der heutige Abfluss auch zukinftig nicht Uber-
schritten wird.

8.1.2 Konfliktanalyse (Bilanzierung)

Ubersicht tiber die erheblichen Beeintrachtigungen

Durch den Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® werden Eingriffe in Natur und
Landschaft gemaf § 14 BNatSchG vorbereitet. Es handelt sich um die im Folgenden auf-
gefuhrten erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgter, die bei maximaler Ausnutzung
der Festsetzungen des Bebauungsplans zu erwarten sind:

e Eingriff in das Schutzgut Flache und Boden durch zusatzliche Inanspruchnahme, Bo-
denversiegelung und -befestigung in einem Umfang von ca. 3,24 ha.

e Beeintrachtigung von Boden durch Auf- und Abtrag (Mulden, Bdschungen). Unter Be-
ricksichtigung der Hinweise zum Bodenschutz bleibt insbesondere der Oberboden in
seiner Funktion erhalten.

¢ VVon den BaumaRRnahmen sind Lebensrdume der Ackerflur betroffen, welchen eine Be-
deutung fur potenziell vorkommende Feldvogelarten zukommit.
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® Angesichts der geringen natirlichen Grundwasserneubildung und der gedrosselten
Oberflachenabflisse (RRB 6stlich der B 3) ist das Vorhaben mit keinen erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Wasser* verbunden.

e Unter Berucksichtigung der Vorbelastung und o. g. VermeidungsmalRnahmen (HOohen-
begrenzung, Eingriinung) ist das Vorhaben mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes ,Landschaft' verbunden.

® Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes ,Klima / Luft’ sind durch den Bebau-
ungsplan derzeit nicht zu erwarten: besondere Funktionen hinsichtlich Klima / Luft sind
im Plangebiet nicht gegeben, fir den Fall einer Ansiedlung eines luftschadstoffintensi-
ven Betriebes sind in nachfolgenden Verfahrensschritten (Baugenehmigungsverfahren,
immissionsschutzrechtliche Genehmigung) gesonderte Untersuchungen durchzuftihren.

Allgemeine Hinweise zur Bilanzierung

Die Bilanzierung der Eingriffe erfolgt nach den methodischen Vorgaben der Arbeitshilfe
des Niedersachsischen Stadtetages (NST 2013). Es handelt sich um ein ,Biotopwertver-
fahren’, bei dem die naturschutzfachliche Bedeutung der vom Eingriff betroffenen Biotope
die Grundlage fir die Bilanzierung bildet. Die allgemeinen Funktionen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes, z. B. die Funktionen fir die Schutzgiter Boden und Was-
ser werden Uber das Biotopwertverfahren implizit mit erfasst. Die Eingriffsregelung wird
somit schutzgutiibergreifend angewandt. Sofern jedoch fiir einzelne Schutzgtiter beson-
dere Funktionen vom Eingriff betroffen sind, so wird im so wird im Folgenden in verbal-
argumentativer Form erlautert, wie diese besonderen Funktionen im Rahmen der Aus-
gleichskonzeption beriicksichtigt werden.

Besonderer Schutzbedarf fiir das Schutzgut Boden:

In der Arbeitshilfe des NST (2013) ist der Biotoptyp ,Acker’ mit einer Ful3note versehen,
welche besagt, dass ein besonderer Schutzbedarf gesehen wird ,in Abhéngigkeit von
Standort und Ausprégung des Bodens, wenn schutzwiirdige Bbden betroffen sind*.
Grundsatzlich kann ein besonderer Schutzbedarf die Notwendigkeit von zusatzlichen
AusgleichsmalRnahmen begriinden. Mdgliche Kriterien fir einen besonderen Schutzbe-
darf sind in Liste Il (NST 2013) aufgefihrt. In dieser Auflistung sind auch Boden mit hoher
naturlicher Bodenfruchtbarkeit enthalten. Empfehlungen, in welcher Art und in welchem
Umfang diese Bdden zuséatzliche Ausgleichserfordernisse ausldsen, fehlen bei NST
(2013).
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Verwiesen wird in diesem Zusammenhang auf § 15 Abs. 3 BNatSchG: ,Bei der Inan-
spruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs- und Er-
satzmafl3nahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Ruicksicht zu nehmen, insbesondere
sind fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete Béden nur im notwendigen
Umfang in Anspruch zu nehmen.*”

Vor diesem Hintergrund sind zwei Aspekte festzuhalten:

¢ Bei den besonders fruchtbaren Béden handelt es sich nicht vorrangig um ein Schutzziel
des Naturschutzes, sondern sie sind fur eine landwirtschaftliche Nutzung zu schiitzen.

¢ Insofern ware es widersprichlich, den Verlust besonders fruchtbarer Boden aufgrund
von Eingriffsplanungen tber die notwendige Grundkompensation hinaus mit zusatzli-
chen flachenbezogenen Ausgleichsforderungen zu belegen.

Insofern soll bei der vorliegenden Planung auf zusatzliche Ausgleichsmafinahmen bzw.
auf einen Aufschlag fir Ackerbiotope aufgrund der besonderen Bodenfruchtbarkeit ver-
zichtet werden. Diese Vorgehensweise entspricht auch dem Auftrag, der sich aus 8§ 15
Abs. 3 BNatSchG ergibt.

In den Veroffentlichungen des NLWKN zur Eingriffsregelung und zur Landschaftsplanung
wird die ,besondere Bodenfruchtbarkeit' i.d.R. nicht als besonderer Wert im Sinne des Na-
turschutzes beschrieben (z.B. NLO 200132, NLWKN 200633). Auch diese Veroffentlichun-
gen unterstitzen somit die fir die vorliegende Bauleitplanung gewahlte Vorgehensweise.

Bilanzierung des Plangebietes im Ist-Zustand

Das Plangebiet wird komplett (40.500 m2) von einer Ackerflache eingenommen (Basen-
reicher Lehm-/Tonacker - AT), s. Biotoptypenplan Anlage 1. Dieser besitzt nach den Vor-
gaben der Arbeitshilfe des Niedersachsischen Stadtetages (NST 2013) den Wertfaktor 1.

Somit ergibt sich fir das Plangebiet im Ist-Zustand ein Flachenwert von 40.500 Punkten.

Bilanzierung des Plangebietes im Soll-Zustand
Die Ermittlung der Werteinheiten im Plangebiet (Soll-Zustand) erfolgt nach folgenden
Grundsatzen:

* NLO 2001: Hinweise zur Ausarbeitung und Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans®. Als Bereiche mit
besonderen Werten von Béden werden Extrem- und Sonderstandorte, naturnahe Béden, Béden mit natur-
historischer, geowissenschaftlicher und kulturhistorischer Bedeutung sowie seltene Béden aufgefiihrt. Bo-
den mit besonderer Bodenfruchtbarkeit sind hier nicht enthalten.

33
NLWKN 2006: ,Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen beim Aus- und Neubau von StralRen®. Hier wird ein er-
héhter Kompensationsbedarf fir ,Béden mit besonderer Bedeutung fur den Naturhaushalt' angenommen.
Hinsichtlich der Definition dieser Kategorie wird umfassend die vorstehende Quelle (NLO 2001) zitiert.
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® Die Uberbaubaren Flachen werden nach der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ 0,8)
ermittelt (32.400 m2) und mit dem Faktor O gewertet.

e Bei den verbleibenden — nicht Uberbaubaren — Flachen innerhalb des Gewerbegebietes
(GE) handelt es sich um Bereiche, die als Freiflachen angelegt werden (8.100 m?). Sie
werden grof3tenteils (5.100 m?) mit dem Wertfaktor 1 (sonstige unbefestigte Flachen) bi-
lanziert.

Der 10m breite Pflanzstreifen, auf dem die Anlage einer Baumreihe vorgesehen ist
(3.000 m?), wird aufgrund des héheren Biotopwertes mit dem Wertfaktor 2 bilanziert.

Es ergibt sich fiir das Plangebiet im Soll-Zustand ein Flachenwert von 11.100 Punkten.

Als Ergebnis der Bilanzierung wird ein Defizit von 29.400 Werteinheiten fur den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp* festgestellt, welches durch
geeignete Ausgleichsmalihahmen zu kompensieren ist.

Bilanzierung der externen AusgleichsmalRnahme (A-2)

Auf der externen Ausgleichsflache im Bereich des Leine-Altarms (Malinahme A-2) werden
Lebensraume geschaffen, die nicht bewirtschaftet sondern nur bei Bedarf extensiv ge-
pflegt werden. Ziel ist eine sukzessive Auenentwicklung, die die Funktionen der vorhan-
denen Auenbereiche (Gewésserrandstreifen, Uberflutungsbereiche, Sukzessionsflachen,
Gehoblz-/Auwaldflachen etc.) durch Flachenausweitung weiter aufwerten.

Diese entstehenden, vielfaltigen Biotopstrukturen werden mit einem Wertfaktor von 3,5
gem. NST 2013 bilanziert. Langfristig werden sich z. T. noch wertvollere Lebensraume
(Auwald etc.) hieraus entwickeln kénnen, ggf. auch durch gezielte weitere MaRnahmen
(z.B. Bodenmodellierungen, Gehdélzpflanzungen) im Rahmen anderer Naturschutzplanung
(z.B. GEPL 2003).

Bei der ausgewahlten externen Kompensationsflache handelt es sich um eine Ackerfla-
che, die dem Wertfaktor 1 zugeordnet ist. Es ist also mit einer kurz- bis mittelfristigen Bio-
topwertverbesserung von 2,5 durch die Malinahme zu rechnen.

Die zur externen Kompensation des o. g. Defizits von 29.400 Werteinheiten bendtigte Fla-
che liegt also bei 11.760 m2.

Im Folgenden werden die festgesetzten MaRnahmen innerhalb und au3erhalb des B-
Plan-Geltungsbereichs beschrieben.
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8.1.3 Ausgleichs- und Gestaltungsmal3inahmen
8.1.3.1 MaRRnahmen innerhalb des Plangebietes

PflanzmaRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zielsetzung der Maf3hahmen:

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes durch randliche
Eingrinung sowie innere Durchgrinung des Gewerbegebietes. Zudem dienen die Mal3-
nahmen der Verminderung von Eingriffen in die Schutzguter ,Boden’, sowie ,Arten und Bi-
otope’.

Beschreibung der Mashahmen:

1. Anlage eines 10 m breiten Wiesenstreifens (Mahd 1- oder 2-mal pro Jahr) mit einer
Baumreihe parallel zur B 3 aus ca. 21 bis 25 hochstdmmigen grofR3kronigen Laubbau-
men (Gute ,Alleebdume/Hochstamme fur Verkehrsflachen‘) mit einem Stammumfang
von mind. 16/18 cm.

2. Anpflanzung von Laubb&umen gleicher Qualitat (s.0.) innerhalb des GE-Gebietes
nach einem Flachenfaktor (1 Baum je 1.500 m? Gewerbegebiet). Innerhalb des Gel-
tungsbereichs (aber auf3erhalb der unter Nr. 1 aufgefiihrten Baumreihe) sind aufgrund
dieser Festsetzung weitere 27 Baume zu pflanzen.

3. PKW-Stellplatzflachen sind durch Baume nach maximal 6 Stellplatzen durch einen
mittel- bis gro3kronigen Laubbaum o.g. Qualitat zu gliedern. Alternativ konnen die
Baume in gleicher Anzahl mittig zwischen den Stellplatzreihen in einem Pflanzstreifen
angeordnet werden.

4. An den durch Grundstlicksteilung entstehenden Grenzen zu den kiinftigen Gewerbe-
flachen im Norden und Westen sowie bei einer evtl. Grundstiicksteilung innerhalb des
GE ist auf jedem Grundstlick auf einem 3 m breiten Streifen eine einreihige, freiwach-
sende Hecke zu pflanzen.

5. Im GE-Gebiet werden Erdbdschungen entstehen durch die Herstellung eines Gelan-
deplanums. Diese Bdschungsflachen sind ebenfalls mit Gehélzen zu bepflanzen.

Die Anforderung nach Nr. 2 zur Pflanzung von Baumen kann auch in den Flachen nach
den Nummern 3 bis 5 erfullt werden.

Die Durchfiihrung der MaRnahmen wird rechtlich gesichert tGber die Festsetzungen im
Bebauungsplan. Wahrend die Baumreihe entlang der Bundesstral3e bereits in der ersten
Herbst-Pflanzperiode nach Baubeginn im Gewerbegebiet anzulegen ist und so eine mog-
lichst frihe gestalterische Qualitat und Eingriinung unterstitzt, lassen sich Pflanzungen
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im Inneren des Gewerbegebietes voraussichtlich erst nach Fertigstellung der ersten Bau-
ten umsetzen. Andernfalls sind Beeintrachtigungen / Schaden durch den Baubetrieb zu
erwarten. Entsprechend sind diese MalBhahmen spéatestens in der zweiten Herbst-
Pflanzperiode nach Baubeginn durchzufihren.

Die MalRBnahmen zur randlichen Eingrinung sowie zur inneren Durchgriinung des Gewer-
begebietes werden gesamtheitlich den Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft zuge-
ordnet, die im Gewerbegebiet erfolgen.

Eine detaillierte Beschreibung der einzelnen Mafinahmen ist den textlichen Festsetzun-
gen und den Hinweisen des Bebauungsplans zu entnehmen, die Festsetzungen sind im
Kap. 2 erlautert.

8.1.3.2 Externe Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen (au3erhalb
des Geltungsbereichs)

Artenschutzrechtlichen VermeidungsmafRnahme und
naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme zur Feldlerche (MalRnahme A-1)

Lage, GroRe und derzeitiger Zustand

Die Flachen befinden sich etwa 7 km weiter stidostlich bei Imsen, Stadt Alfeld (Leine) und
werden ackerbaulich genutzt. Die grof3en Ackerschldge grenzen an den sudgstlichen
Siedlungsrand von Imsen und ziehen sich nach Stiden und Westen hoch bis zum Wald-
rand. Die Flachen stehen im Eigentum eines drtlichen Landwirts.

Zielsetzung der MalRhahme

Die MalRnahme dient dem Ausgleich des mit dem Bebauungsplan Nr. 8 verbundenen po-
tenziellen Lebensraumverlustes der gefahrdeten Vogelart Feldlerche (und anderer Feld-
vogelarten). Um den Lebensraumverlust fir diese Vogelarten zu vermeiden bzw. zu kom-
pensieren ist an geeigneter anderer Stelle in der landwirtschaftlichen Feldflur eine Teilfla-
che als Lebensraum fir Vogelarten der offenen Feldflur aufzuwerten.

Beschreibung der MalRnahmen

Der Ausgleich erfolgt in Form einer mindestens 2.500 m2 grof3en Lerchenflache. Die Lage
kann jahrlich mit der Fruchtfolge oder aus arbeitstechnischen Grunden innerhalb der
Ackerschlage rotieren, die in den textlichen Festsetzungen genau mit Flurstiicksangaben

benannt sind.
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Die Lerchenflache ist entweder in Form von Brachstreifen (Teilflachen > 500 m2, Mindest-
breite 12 m) oder durch Aussparung vom Drillen innerhalb der Ackerschlage anzulegen.

Die Brachstreifen werden entweder der Selbstbegriinung tiberlassen oder mit einer ge-
eigneten Saatgutmischung (z.B. ,Goéttinger Mischung 2014°) eingesat. Die Brachstreifen
ermdglichen der Feldlerche das Aufnehmen von Futter, kénnen aber auch als Niststandort
dienen, da die geplanten Streifen eine signifikant gréRere Breite und Flache als ,normale
Lerchenfenster aufweisen und Randeffekte somit verringert werden.

Alternativ ist auch eine weitreihige Saat (zusatzliche Fahrgassen) durch Aussparung vom
Drillen innerhalb der Ackerschlage moglich. Beim Aussparen beim Drillen mussen die
Fehlstreifen eine Mindestbreite von 0,7 m aufweisen. Der Abstand der Fehlstreifen betragt
2,5 bis 5,0 m. In Summe missen die Fehlstreifen die erforderliche FlachengrélZe von
2.500 m2 ergeben.
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Abb. 2: Luftbild zu Lage und Zustand der Ausgleichsflachen A-1
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Die folgenden Vorgaben sind bei der Anlage der Streifen oder der weitreihigen Saat ein-
zuhalten:

e Die Flachen miussen innerhalb der landwirtschaftlichen Kultur liegen, Randbereiche
sind zu meiden. Abstand zu Gehdlzen, Wald- und Siedlungsrandern mind. 70 m, zu
Feldwegen- und Feldrandern mind. 20 m.

e Zusétzliche Fahrgassen enden ohne Anschluss an das Vorgewende im Getreidebe-
stand und werden wéahrend der Bewirtschaftung nicht befahren.

e Die Flachen rotieren jahrlich (s.0.). Dabei ist sicher zu stellen, dass der jeweilige Stand-
ort die fachliche Eignung (s.0.) fir diese MalRhahme aufweist.

® Eine Bearbeitung des Streifens (Mahd bzw. Umbruch) erfolgt nur im Winterhalbjahr in
der Zeit zwischen dem 01.09. und dem 01.04. Die Bearbeitung hat jahrlich zu erfolgen,
damit die Zielarten (Feldlerche etc.) zu Beginn der Brutzeit in jedem Jahr eine Flache
mit niedriger und / oder luckiger Vegetation vorfinden.

Die Malinahme ist spatestens zum Baubeginn innerhalb des Bebauungsplans Nr. 8 um-
zusetzen. Erfolgt der Baubeginn nach dem 31.07. eines Jahres muss die MalRBnhahme im
Folgejahr umgesetzt sein.

Die Malinahme wird durch privatrechtlichen Vertrag zwischen Landwirt und Vorhabentra-
ger sowie durch Eintragung einer 6ffentlichen Baulast gesichert.

Naturschutzrechtlichen Ausgleichsmalinahme zur Auenentwicklung
(MaZnahme A-2)

Lage, GroRRe und derzeitiger Zustand

Als Ausgleichflache zu den Eingriffen in die Schutzguter ,Boden‘ sowie ,Arten und Biotope'
dient eine Flache innerhalb der Leineaue. Es handelt sich hierbei um das stadteigene
Flurstiick 30 in der Flur 33, Gemarkung Alfeld (etwa 1,2 km siiddstlich vom B-Plan Nr. 8),
welches im Sinne von 8§ 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB zum Zweck des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs durch die Stadt bereitgestellt wird. Die Flache ist von der Leine und einem Alt-
arm umschlossen, wird derzeit intensiv ackerbaulich genutzt und weist eine hohe Boden-
fruchtbarkeit auf. Das Flurstick ist insgesamt 18.550 m? grol3.

Die Flache befindet sich innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Leine. In direkter
Nachbarschaft befinden sich die Gewasser, Gehdlzbestdnde und Hochstaudenfluren des
Altarms, sodass ein hohes 6kologisches Potenzial auch fur eine Besiedelung durch eine

auentypische Fauna und Flora besteht. Zu den Biotoptypen s. Anlage 2.
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Abb. 3: Luftbild zu Lage und Zustand der Ausgleichsflache A-2
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Zielsetzung der Mal3hahme

Diese Flache im Niederungsbereich und im Uberschwemmungsgebiet der Leine wird fiir
eine sukzessive Auenentwicklung genutzt und die an den Gewassern bereits bestehende
Biotope ausgeweitet und aufgewertet. Fir das besondere Naturschutzpotential der Flache
und die Entwicklung als Ausgleichsflache sprechen auch die Aussagen von Landschafts-
rahmenplan Landkreis Hildesheim (LRP 1993) und Landschaftsplan der Stadt Alfeld (LP
1996) sowie der Gewasserentwicklungsplan fur die Leine (GEPL 2003) (s. Kap. 6.2). Ge-
maf RROP (2016) liegt die Flache in einem ,Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft’, das
LROP (2017) weist dem Verlauf der Leine ein ,Vorranggebiet Biotopverbund (linienfor-
mig)‘ zu.

Es kdnnen vielfaltige und strukturreiche Lebensraume fir Tier- und Pflanzenarten und de-
ren Lebensgemeinschaften geschaffen und somit wertvolle Funktionen der Aue wieder-
hergestellt bzw. gestarkt werden.

Durch die MafRnahme konnen insbesondere Bodenfunktionen im Bereich der derzeit als
Acker genutzten Flache verbessert werden, die gemal Bodenfunktionsbewertung des
RROP gering sind. Es soll sich ein auentypisches, naturnahes Bodengeflige entwickeln,
wodurch insbesondere die Eingriffe auf das Schutzgut ,Boden‘ ausgeglichen kann. Durch
die dort vorgesehene sukzessive Auenentwicklung bleiben die schutzwirdigen Béden
dauerhaft gesichert, stehen aber nicht mehr der landwirtschaftlichen Produktion zur Ver-
flgung.

Beschreibung der MalBhahme

Die Flache soll vollstandig aus der Nutzung genommen und ggf. auch durch gezielte wei-
tere MalBnahmen (z.B. kleinflachige Bodenmodellierungen, Uferabflachungen, Gehdlz-
pflanzungen etc.) im Rahmen anderer Naturschutzplanungen (z.B. GEPL 2003) weiter
aufgewertet werden. Zunachst wird die anteilig als Ausgleich benétigte Flache von
11.760 m2 der Selbstbegriinung lberlassen. Eine Pflege der Flache erfolgt nicht. Bei Be-
darf kann die Flache vollstandig oder teilweise im Abstand von 5 Jahren oder langer ge-
maht werden, um ein Geholzaufkommen zu vermeiden.

Mit den Festsetzungen und Erlauterungen des B-Plans wird dem im GEPL formulieren
Ziel einer naturlichen Auenentwicklung gefolgt. Ein zur Anpflanzung im GEPL vorgeschla-
gener standortgemaler Laubwald wird an dieser Stelle nicht ausgeschlossen. Dieser soll
aber (zunachst) nicht angepflanzt werden. Stattdessen ist eine sukzessive Waldentwick-
lung ausgehenden von den umgebenden Gehdlzbestéanden vorgesehen. Allerdings muss
,bei Bedarf die Mdglichkeit bestehen, das Gehdlzaufkommen zu begrenzen, auf Teilfla-
chen sogar durch regelmafRige Mahd auszuschliel3en.
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Ein solcher Bedarf kann sich z.B. aus dem im GEPL genannten MalRnahmenvorbehalt,
den Hochwasserabfluss nicht nachteilig zu verandern, ergeben. Beispielweise also dann,
wenn sich ein zu dichter Geholzbestand in diesem Uberschwemmungsgebiet als hinder-
lich fur den Abfluss erweist. So ist gem. § 78a Abs. 1 Nr. 6 WHG (Wasserhaushaltsge-
setz) in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten das gezielte ,Anlegen von Baum- und
Strauchpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden Hochwasserschutzes
gemal § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 6 und § 75 Absatz 2 entgegenstehen,” ggf. sogar un-
tersagt.

Zum anderen soll die Moglichkeit eroffnet werden, durch gezielte MaRnahmen (z.B. klein-
flachige Bodenmodellierungen, Uferabflachungen etc.) die Flache naturschutzfachlich
(Strukturreichtum etc.) und wasserwirtschaftlich (Hochwasserriickhaltung etc.) weiter auf-
zuwerten. Gerade fir evtl. Bodenarbeiten wére ein Geholzaufkommen dann hinderlich.

Eine entsprechende Flexibilitat der Festsetzung (,bei Bedarf”) ist also erforderlich, um bei
entsprechenden naturschutzfachlich, ggf. auch wasserwirtschaftlich begriindeten Malf3-
nahmen nicht gegen die Festsetzungen zu verstoen und ggf. eine Anderung des B-Plans
durchfiihren zu mussen.

Trotz dieser Flexibilisierung hinsichtlich des Gehdlzaufkommens wird die Qualitéat der Fla-
che als AusgleichsmalRnahme nicht beeintrachtigt. Im Gegenteil kann durch gelegentliche
Freistellung und ggf. weitere MalBnahmen ein strukturreicher Auenlebensraum weiter ge-

fordert werden.

Die Malinahme ist spatestens nach Baubeginn innerhalb des Gewerbegebietes umzuset-
zen. Ist die landwirtschaftliche Flache zu diesem Zeitpunkt noch bestellt, kann die Ernte
abgewartet werden.

Da es sich bei den Ausgleichsflachen um stadtische Grundstiicke handelt, ist von einer
ausreichenden, dauerhaften Sicherung und Pflege auszugehen.

Sonstige Auswirkungen

Die externe Ausgleichsflache (MafRnahme A-2) befindet sich in einem Vorranggebiet der
Trinkwassergewinnung nach LROP (2017). Unmittelbar angrenzend liegt die Schutzzone
[l vom Trinkwassergewinnungsgebiet ,Eimser Weg‘. Die gesamte Ausgleichsflache inklu-
sive des umgebenden Altarms liegt zudem innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der
Leine.
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Aus den vorgesehenen MalRhahmen (Auenentwicklung) sind keine negativen Auswirkun-
gen auf diese Gebiete zu erwarten. Durch die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen
Bewirtschaftung und der damit verbundenen Wegfall von Stoffeintragen (z.B. Nitrat,
Pflanzenschutzmittel) in Grund- und Oberflachengewasser sind hingegen positive Auswir-
kungen zu erwarten. Eine Auwaldentwicklung erhéht das Retentionsverméogen der Leine
im Hochwasserfall.

Fazit:

Mit der vollstédndigen Durchfiihrung der festgesetzten Ausgleichsmal3hahmen innerhalb
und auf3erhalb des Geltungsbereichs ist der mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmor-
genkamp* verursachte Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne von § 1a Abs. 3 BauGB
ausgeglichen.

8.1.4 Sonstige MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen

Uber die in Kap. 8.1.1 dargelegten Vermeidungsmafnahmen hinaus besteht nach derzei-
tigem Kenntnisstand keine Notwendigkeit fir die Durchfiihrung weiterer MalRnahmen des
Umweltschutzes.

8.2 Anderweitige Planungsmaglichkeiten
8.2.1 Standortalternativen

In der Begriindung zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans ist der durchgefiihrte
Vergleich von Standortalternativen ausfihrlich dokumentiert.

Die Abwagung im Rahmen dieses Standortvergleichs ist zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis gelangt:

Besser geeignete Alternativstandorte fur grof3flachige, produktionsorientierte Betriebe bie-
ten sich im Bereich der Stadt Alfeld (Leine) nicht an. Unter Berlicksichtigung der definier-
ten Standortkriterien (u. a. Nahe zu Uberregionalen StralRe, Grol3flachigkeit, Abstand zu
Wohnbebauung, vergleichsweise geringe dkologische Restriktionen) ergibt sich eine her-
ausragende Eignung des Standortes innerhalb der Stadt Alfeld (Leine).

Im Rahmen der Abwagung wird seitens der Stadt Alfeld (Leine) der Entwicklung von Ge-
werbeflachen sowie dem Erhalt und der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen Vorrang ge-
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geniuber den erkannten sonstigen Belangen insbesondere des Flachen- und Bodenschut-
zes und des Landschaftsschutzes eingerdumt.

8.2.2 Ausfiuhrungsalternativen

Gemal den Zielen des Bebauungsplans Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® soll ein Gewerbege-
biet entwickelt werden, dass einem metallverarbeitenden Betrieb (Fa. Ronge Profil GmbH)
die Mdglichkeit zur Umsiedlung und Erweiterung gibt. Geplant ist ein Produktionsgebau-
de, Buro- und Sozialraume sowie Verkehrsflachen (Zufahrt, LKW-Rangierflachen, Pkw-
Stellplatze), das Gebaude soll ggf. spater erweitert werden kdnnen. Die benétigten Fla-
chen wurden mit dem Geltungsbereich des Bebauungsplans innerhalb gewerblichen Bau-
flachen der 27. Anderung des Flachennutzungsplans beriicksichtigt. Durch den Zuschnitt
des Bebauungsplans wird eine Anordnung des langgestreckt geplanten Gebaudes sowohl
hangparallel als auch parallel zu Bundesstral3e vorgegeben. Dadurch entsteht eine sinn-
volle Einfugung in das héangige Gelande und mit dem Geb&ude eine klare bauliche Kante
zur Bundesstral3e als raumlicher Abschluss der kiinftigen Gewerbeflachen nach Osten.
Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an die Zeissstral3e und kann von dort aus auf
kurzem Weg erschlossen werden. Dadurch ist auch die Lage der verkehrlichen Erschlie-
Bungsflachen vorgegeben. Ein Anschluss alternativ direkt an die B 3 ist aus stra3enrecht-
lichen Grinden (Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs) abzulehnen und wird durch
Festsetzungen ausgeschlossen.

Bei der Ausfiihrung ist aus Umweltgesichtspunkten zu vermeiden, schutzwiirdige Aufent-
haltsrdume dem Stral3enlarm der Bundesstral3e auszusetzen. Hierzu finden sich entspre-
chende Festsetzungen (Baugrenze, passiver Schallschutz) und Erlauterungen im Bebau-
ungsplan, um z.B. alternative Gebaudestellungen zu wahlen.

Mit Boden ist sorgsam gemal3 den Hinweisen des Bebauungsplans umzugehen, der Um-
fang der Flachenversiegelungen ist auf das Notwendigste zu begrenzen (Festsetzungen
zu GRZ und Pflanzflachen).

Auch hinsichtlich der Verzégerung des Oberflachenabflusses und Reduzierung der Einlei-
tungsmengen sind Ausfihrungsalternativen wie ein hoherer Anteil an Vegetationsflachen,
umfassende Dachbegrinungsmafnahmen und sickerfahige Flachenbefestigungen mit
Drainage zu empfehlen.

Angesichts des zu erwartenden grof3en Flachdachs des Produktionsgebaudes sollte die
Errichtung von Solaranlagen ebenso wie weitere regenerativen Energien und eine mog-

lichst sparsame und effiziente Energienutzung geprift werden.
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8.2.3 Mdglichkeiten der Innenentwicklung

Die Notwendigkeit zur Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (vgl. 8§ 1a Abs. 2
Satz 4 BauGB) begriindet sich aus den fehlenden Standortalternativen. Bei der Aufstel-
lung der 27. Anderung des Flachennutzungsplans wurden auch Mdglichkeiten der Innen-
entwicklung durch Nutzung von Brachflachen, Geb&audeleerstand, Bauliicken und andere
Nachverdichtungsmaoglichkeiten im Gebiet der Stadt Alfeld geprdift.

Demnach stehen fur grof3flachige Gewerbe- und Industriebetriebe derzeit keine entspre-
chend grofRen Brach- oder Leerstandsflachen zur Verfigung. Im unmittelbar stdlich an-
grenzenden Gewerbe- und Industriegebiet sind einzelne Grundstiicke verflgbar, die der-
zeit aber ebenfalls noch landwirtschaftlich genutzt werden. Aufgrund der vorhandenen,
kleinteiligen ErschlieBungsstruktur (u. a. StichstraRen mit Wendehdmmern) sollen diese
Flachen kleineren bis mittelgro3en Betrieben vorbehalten bleiben.

9 Zusatzliche Angaben

9.1 Technische Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise
auf Schwierigkeiten

Die Ermittlung und Beurteilung der Umweltauswirkungen in dem vorliegenden Umweltbe-
richt erfolgt auf der Grundlage der fachgesetzlichen und fachplanerischen Vorgaben in
verbal-argumentativer Form.

Die Kartierung der Biotoptypen wurde gemaf den aktuellen fachlichen Standards (DRA-
CHENFELS 2016) vorgenommen. Auch die faunistischen Kartierungen (hier: Brutvogel)
erfolgten geman den aktuellen fachlichen Anforderungen bezlglich der Kartiermethodik.

Die im Rahmen des Verkehrsgutachtens und der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 8 angewandten technischen Verfahren sind in den entsprechenden
Fachgutachten dokumentiert.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Liicken oder
fehlende Kenntnisse) sind nicht aufgetreten.
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9.2 Beschreibung der geplanten Malinahmen zur Umweltliberwa-
chung (Monitoring)

In 8 4c BauGB ist geregelt, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen
Uberwachen, ,die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete Manahmen zur Abhilfe zu ergreifen®. Gegenstand der Uberwachung
kann auch die Durchfiihrung von Malinahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes und des Naturhaushalts sein.

Daruber hinaus sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) keine
Grinde zu erkennen, die eine Besorgnis rechtfertigen, dass unvorhergesehene Immissio-
nen oder andere unvorhergesehene Umweltauswirkungen eintreten werden. Eine regel-
mafige, vorsorgende Umweltliberwachung (Monitoring) wird derzeit nicht fur erforderlich
gehalten.

Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter der Eingriffsregelung (Naturhaushalt und
Landschaftsbild) werden im vorliegenden Umweltbericht gem&R den Vorgaben des Natur-
schutzrechts behandelt. Erhebliche Beeintréachtigungen dieser Schutzgtter werden durch
geeignete Ausgleichsmalinahmen kompensiert. Es sind somit keine ,unvorhergesehenen
nachteiligen Auswirkungen® zu besorgen.

Es ist daher festzustellen, dass auf Ebene des Bebauungsplans kein Anlass besteht, kon-
krete Malinahmen der Umweltiberwachung (Monitoring) vorzusehen.

9.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® wird der Zweck verfolgt, ein neues
Gewerbegebiet im Anschluss an vorhandene Industrie- und Gewerbegebiete zu entwi-
ckeln. Hiermit soll insbesondere der Fa. Ronge Profil GmbH die Méglichkeit zur Umsied-
lung und Erweiterung gegeben werden.

Neben den hiermit verbundenen stadtebaulichen und wirtschaftlichen Zielsetzungen so-
wie der Schaffung von Arbeitsstatten, werden mit der Bauleitplanung auch die folgenden
umweltbezogenen Ziele verfolgt:

e Das geplante Gewerbegebiet soll einen ausreichenden Abstand zur nachstgelegenen

Wohnbebauung einhalten, um Immissionskonflikte zu vermeiden.
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e Mit dem Standort wird eine Flache in Anspruch genommen, welche aul3erhalb von
Schutzgebieten des Naturschutz- und Wasserrechtes liegt und relativ geringe Empfind-
lichkeiten von Naturhaushalt und Landschaftsbild aufweist.

* Die Erweiterung des vorhandenen Gewerbe- und Industriegebietes ,Limmer-West* dient
der Konzentration von gewerblichen Nutzungen an einem landschaftlich bereits vorbe-
lasteten Standort.

¢ Einbindung des Plangebietes und der zukiinftigen baulichen Nutzung in das Land-
schaftshild am Ubergang zwischen der Ortslage und der freien Landschaft.

In der Begriindung zur 27. Anderung des Flachennutzungsplans ist der durchgefiihrte
Vergleich von Standortalternativen ausfihrlich dokumentiert. Im Rahmen der Abwéagung
wird seitens der Stadt Alfeld (Leine) der Entwicklung von Gewerbeflachen sowie dem Er-
halt und der Schaffung von neuen Arbeitsplatzen Vorrang gegenuber den erkannten sons-
tigen Belangen insbesondere des Flachen- und Bodenschutzes und des Landschafts-
schutzes eingerdumt.

Durch den Zuschnitt des Bebauungsplans Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp*® wird eine Anord-
nung des langgestreckt geplanten Gebaudes sowohl hangparallel als auch parallel zu
BundesstralRe vorgegeben. Dadurch entsteht eine sinnvolle Einfiigung in das hangige Ge-
lAnde und mit dem Gebéaude eine klare bauliche Kante zur Bundesstral3e als raumlicher
Abschluss der kiinftigen Gewerbeflachen nach Osten. Der Geltungsbereich grenzt unmit-
telbar an die Zeissstraf3e und kann von dort aus auf kurzem Weg erschlossen werden.
Dadurch ist auch die Lage der verkehrlichen ErschlieBungsflachen vorgegeben. Ein An-
schluss alternativ direkt an die B 3 ist aus straf3enrechtlichen Griinden abzulehnen und
wird durch Festsetzungen ausgeschlossen.

Bei der Ausflihrung ist aus Umweltgesichtspunkten zu vermeiden, schutzwiirdige Aufent-
haltsrdume dem Stral3enlarm der Bundesstral3e auszusetzen. Hierzu finden sich entspre-
chende Festsetzungen (Baugrenze, passiver Schallschutz) und Erlauterungen im Bebau-
ungsplan, um z. B. alternative Gebaudestellungen zu wahlen. Mit Boden ist sorgsam ge-
malf den Hinweisen des Bebauungsplans umzugehen, der Umfang der Flachenversiege-
lungen ist auf das Notwendigste zu begrenzen (Festsetzungen zu GRZ und Pflanzfla-
chen). Auch hinsichtlich der Verzégerung des Oberflachenabflusses und Reduzierung der
Einleitungsmengen sind Ausfiihrungsalternativen wie ein hdherer Anteil an Vegetations-
flachen, umfassende DachbegriinungsmafRhahmen und sickerfahige Flachenbefestigun-
gen mit Drainage zu empfehlen. Angesichts des zu erwartenden grof3en Flachdachs des
Produktionsgebaudes sollte die Errichtung von Solaranlagen ebenso wie weitere regene-
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rative Energien und eine moglichst sparsame und effiziente Energienutzung geprift wer-
den.

Die mit dem Vorhaben verbundenen Umweltauswirkungen lassen sich wie folgt zusam-
menfassen:

Schutzgut Mensch

Arbeitsstatten

Aufgrund der vorgehaltenen FlachengroRe kdnnen sich zuklnftig vordringlich groR3flachige
Gewerbebetriebe im Plangebiet ansiedeln, fur die von einem vergleichsweise hohen Be-
darf an Personal auszugehen ist. Die vorliegende Bauleitplanung bereitet somit neue Ar-
beitsplatze vor. Zugleich wird der unmittelbar stidlich anschlielende Gewerbestandort ge-
starkt und zu ggf. weiteren Entwicklungen angestof3en, was einer Sicherung und Weiter-
entwicklung von Arbeitsplatzen dienen kann. Insbesondere soll der neue Gewerbestand-
ort der Fa. Ronge die Mdglichkeit zur Umsiedlung und Erweiterung innerhalb der Stadt Al-
feld geben, was mit der Schaffung weiterer Arbeitsplatze einhergeht. Mit der Ausweitung
des Arbeitsplatzangebotes kann den Schrumpfungsprozessen des demografischen Wan-
dels entgegen gewirkt werden.

Erholung

Fur die Erholungsnutzung ist das Plangebiet aufgrund der Vorbelastungen durch umge-
bende Gewerbenutzungen, Stral3en, Freileitungen etc. von sehr geringer Bedeutung. Er-
holungsfunktionen werden demnach mit der vorliegenden Planung nicht unmittelbar be-
eintrachtigt. Mittelbar hat die Planung jedoch Auswirkungen auf die Erholungsnutzung, da
die Baukorper der Gewerbeflachen weithin in der Landschaft sichtbar sein werden und
den Ausblick vom Rothenberg beeintrachtigen kénnen. Um die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild und die Erholungsfunktionen in ihrer Beeintrachtigungsintensitat auf ein
vertretbares Mal3 zu beschrénken wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen in dem
GE auf 118 m NHN festgesetzt. Zudem wird eine landschaftsgerechte Eingriinung ver-
bindlich festgesetzt. Auf diese Weise kénnen die Auswirkungen auf Landschaftsbild und
Erholungsfunktionen minimiert werden.

Emissionen / menschliche Gesundheit

Bei der geplanten Gewerbeansiedlung ist von Emissionen vor allem in Form von Larm
auszugehen. Als mdgliche Schallguellen sind insbesondere der zu erwartende LKW-
Verkehr sowie betriebsbedingte Anlagen zu nennen. Darlber hinaus ist auch das Plange-
biet selbst von Larmimmissionen ausgehend von der Bundesstral3e 3 betroffen.
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Bei einer flir Gewerbegebiete typischen Nutzungsintensitat werden die zukiinftig potenzi-
ell méglichen Gerauschimmissionen einschlie3lich der Vorbelastung das Maf3 der Zulas-
sigkeit (Immissionsrichtwert der TA Larm fur allgemeines Wohngebiet von 55 dB(A) am
Tage) an der nachstgelegenen schutzbedurftigen Bebauung in Limmer um lediglich

0,5 dB am Tage am meistbetroffenen Immissionsort Gberschreiten. Nachts ist der Immis-
sionsrichtwert fur allgemeine Wohngebiete eingehalten. Im Rahmen der Abwéagung wird
das offentliche Interesse an der Entwicklung uneingeschrankter Gewerbegebiete ange-
sichts der geringen, weder mess- noch wahrnehmbaren Uberschreitung von Immissions-
richtwerten als mit den Larmschutzanspriichen der Bewohner von Limmer vereinbar an-
gesehen.

Die fur Gewerbegebiete maligeblichen Orientierungswerte der DIN 18005 "Schallschutz
im Stadtebau” von 65 dB(A) tags bzw. 55 dB(A) nachts werden am Tage in einem Ab-
stand von bis zu 45 m zum StrafRengrundstiick (Flurstlicksgrenze) bzw. bis zu 50 m zur
Fahrbahnkante tberschritten. Fur gesunde Arbeitsverhéltnisse wird dem passiven Schall-
schutz am Geb&ude bzw. der architektonischen Selbsthilfe der Vorrang vor aktiven
Schallschutzmalinahmen eingerdumt und entsprechend festgesetzt.

Bereits im heutigen Zustand (,Prognosenulifall) Gberschreitet der Straldenverkehrslarm
der Uberértlichen StraBen im Untersuchungsraum verschiedene schalltechnische Richt-
werte wie die Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung (gem. DIN 18005) oder
die Grenzwerte der Larmvorsorge im Stralenneubau (16. BImSchV). Wie die aktuellen
Untersuchungen zum Verkehr und Larm zeigen, ist neben einer allgemeinen Verkehrs-
steigerung auf der B 3 auch von einer im Anteil sehr geringen Verkehrszunahme durch
die geplanten Gewerbegebiete auszugehen. Vermeidbar ist der Mehrverkehr auf der
BundesstralRe 3 im Ortsteil Limmer der Stadt Alfeld (Leine) nicht. Bei Wirdigung der ver-
kehrlichen und schalltechnischen Gesamtsituation wird festgestellt, dass die Zusatzbelas-
tungen im Umfeld des Plangebietes aufgrund ihres geringen Umfangs fur die Anwohner
grundsatzlich zumutbar sind, selbst wenn Immissionsgrenzwerte geringfligig weiterge-
hend Uberschritten werden.

Schutzgut Arten und Biotope

Die geplante Bebauung des Gebietes fuhrt zum bau- und anlagenbedingten Verlust einer
Ackerflache im Umfang von 4,05 ha. Dieser Verlust wird im Zuge der Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung ausgeglichen.

Seltene oder gefdhrdete Feldvogelarten wurden im Geltungsbereich einschliel3lich der
nahen Umgebung nicht festgestellt. Da bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
auf moglicherweise vorkommende Feldvogelarten jedoch nicht ausgeschlossen werden
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kénnen, wird ein potenzielles Vorkommen von Feldvogelarten im Plangebiet bei der ar-
tenschutzrechtlichen Prifung der Planung berticksichtigt.

Schutzguter Flache, Boden, Wasser, Klima/Luft

Flache
Mit der geplanten Ausweisung eines Gewerbegebietes wird eine 4,05 ha grof3e, unbebau-
te Flache mittel- bis langfristig der landwirtschaftlichen Nutzung dauerhaft entzogen, nach
der aktuellen Planung der Fa. Ronge wird kurzfristig zunachst eine Flache von ca. 2,1 ha
bebaut.

Boden

Zudem werden bau- und anlagebedingt erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut ,Bo-
den’ eintreten, aufgrund des nahezu vollstandigen Abtrags von Oberboden, der Boden-
modellierung im hangigen Gelande und der Uberbauung und Befestigung von Boden
durch Gebaude und Verkehrsflachen. Bei einer Giberbaubaren Flache von voraussichtlich
(maximal) 80 % ist mit einer Versiegelung, Uberbauung und Befestigung von Boden auf
(maximal) ca. 3,24 ha zu rechnen. Dabei handelt es sich um besonders fruchtbare und
daher besonders schutzwtirdige Boden.

Fur die naturschutzrechtliche AusgleichsmafRnahme (Mal3nahme A-2) muss ebenfalls auf
eine Flache (rd. 1,8 ha) mit hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit zuriickgegriffen werden.
Ein Ausweichen auf ertragsschwéchere Standorte mit fir grof3flachige Gewerbe- und In-
dustriebetriebe ausreichender Grof3e und geringer Entfernung zu Gberregionalen Stral3en
ist nicht moglich.

Eine Inanspruchnahme von Flache und Boden in diesem Umfang ist nur dadurch zu
rechtfertigen, dass sich fur gro3flachige, produktionsorientierte Gewerbebetriebe im Be-
reich der Stadt Alfeld (Leine) besser geeignete Alternativstandorte nicht anbieten. Die be-
sondere naturschutzfachliche Eignung rechtfertigt auch die Inanspruchnahme besonders
fruchtbarer und daher besonders schutzwiirdiger Béden im Bereich der Leineaue als
Ausgleichsflache.

Die trotz Minimierung und Ausgleich innerhalb des Plangebietes verbleibende Beeintrach-
tigung von Bodenfunktionen ist im Zuge der Eingriffshilanzierung mit bertcksichtigt und
wird durch die externe Ausgleichsmalinahme kompensiert.

Wasser

Die Grundwasserneubildung durch Niederschlage wird in dem neuen Gewerbegebiet
durch die weitreichende Versiegelung der Oberflache stark herabgesetzt. Aufgrund der
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undurchlassigen Deckschichten ist die Grundwasserbildung allerdings schon heute nied-
rig bis sehr niedrig und wird im LRP nicht als besondere Funktion eingestuft. Insofern wird
eine geringflgige weitere Herabsetzung der Grundwasserneubildung durch die zuséatzlich
versiegelten Flachen fur hinnehmbar erachtet.

Aus den vorgesehenen MalRnahmen im Bereich der Ausgleichsflache A-2 (Aufgabe der
landwirtschaftlichen Nutzung, Auenentwicklung) sind keine negativen Auswirkungen auf
den Trinkwasserschutz zu erwarten, die Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Be-
wirtschaftung und der damit verbundene Wegfall von Stoffeintragen ins Grundwasser wir-
ken sich positiv aus.

Die Oberflachenentwésserung des Plangebietes erfolgt dem nattrlichen Gefalle folgend in
Richtung Sudost durch Anschlisse an die stadtische Regenwassersammelleitung in der
Zeissstral3e, die anschlie3end die Bundesstral3e kreuzt und unmittelbar in ein Regen-
riickhaltebecken (RRB) der Stadt Alfeld miindet. Das RRB wurde hinsichtlich seiner Di-
mensionierung so ausgelegt, dass das Oberflichenwasser aus dem Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 8 grundsatzlich mit aufgenommen und entsprechend zuriickgehalten werden
kann. Negative Auswirkungen auf den Wasserabfluss sind somit nicht zu erwarten.

Mit der Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen Bewirtschaftung im Bereich der Aus-
gleichsflache (MaBnahme A-2) und den damit verbundenen Wegfall von Stoffeintrdgen in
Leine und Altarm sind positive Auswirkungen verbunden.

Klima / Luft

Besondere klimatische Ausgleichsfunktionen bestehen im Plangebiet nicht. Durch den
Bebauungsplan Nr. 8 ,Vierzigmorgenkamp® sind somit keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen auf das Klima zu erwarten. Auswirkungen auf das Schutzgut ,Luft' sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand ebenfalls nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die vorhandenen gewerblichen Baukdrper
und die Freileitungen sowie durch die stark befahrene BundesstralRe 3 negativ vorge-
pragt. Die groRen, fir Gewerbe und Industrie erforderlichen Gebaude, werden im Rahmen
der vorliegenden Planung anlagebedingt zusatzlich weithin in der Landschaft sichtbar
sein, das hangige Gelande wird durch Bodenmodellierungen tberformt.

Zur Vermeidung und Minderung der Auswirkungen der Baukérper auf das Landschaftsbild
wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen in dem GE auf 118 m NHN festgesetzt.
Zudem ist eine landschaftsgerechte Eingriinung parallel zur B 3 festgesetzt. Zusatzlich ist
in den textlichen Festsetzungen bestimmt, dass entlang der durch Grundstiicksteilung
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entstehenden Grenzen gewerblicher Grundstiicke innerhalb des Gewerbegebietes sowie
zu angrenzenden gewerblichen Bauflachen bzw. Gewerbe-/Industriegebieten im Norden
und Westen auf jedem Gewerbegrundstiick ein mind. 3 m breiter Grundstlcksstreifen mit
einer Reihe Straucher und Heister auf mind. 80 % der jeweiligen Flache zu bepflanzen ist.
Auf diese Weise kdnnen die Auswirkungen auf das Landschaftsbild und auf die Erho-
lungsfunktion in ihrer Beeintrachtigungsintensitat auf ein vertretbares Mal3 begrenzt wer-
den.

Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachgiiter

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter sind nicht zu
erwarten.

Mit der Planung wird die Neuschaffung (gewerblicher) Sachgiter in erheblichem Umfang
vorbereitet.

Erzeugte Abfélle und Abwasser

Art und Menge der erzeugten Abfalle sind abhangig von den sich ansiedelnden Betrieben
und Gegenstand nachfolgender Verfahren (Baugenehmigungen, ggf. immissionsschutz-
rechtliche Genehmigungen). Fir den Fall einer Ansiedlung eines Betriebes mit schad-
stoffhaltigen Abfallen und / oder belastetem Abwasser werden gesonderte Nachweise,
ggf. MaRBnahmen zur Vorbehandlung etc. erforderlich, die als Auflagen und Nebenbe-
stimmungen im Zulassungsverfahren Verbindlichkeit erlangen und erhebliche Beeintrach-
tigungen der Umwelt vermeiden.

Hinsichtlich der Entwasserung ist in nachfolgenden Verfahren (Baugenehmigungen, ggf.
immissionsschutzrechtliche Genehmigungen) zu prifen, ob eine Vorreinigung des anfal-
lenden Oberflachenwassers (ggf. auch Loschwasser) vor der Ableitung in die Vorflut er-
forderlich wird.

Nutzung erneuerbarer Energien / sparsame und effiziente Energienutzung

Die meist grof3en Flachdacher von Gewerbe- und Industriebetrieben lassen sich zur Er-
richtung von Solaranlagen nutzen (kombinierbar mit Dachbegriinung). Solche regenerativ
erzeugte Energie (Strom / Warme) hilft die CO,-Bilanz der Betriebe zu verbessern und
kann den meist grof3en Eigenbedarf an Energie zumindest anteilig decken. Im Plangebiet
ist zudem eine potenzielle Eignung fur Erdwarmekollektoren gegeben. Allerdings ist die
Nutzung von oberflachennaher Geothermie aufgrund der Sulfatgesteinsverbreitung in ge-
ringer Tiefe (< 200 m) nur bedingt zuléssig.

Je nach Art der Betriebe kdnnen sich Synergieeffekte ergeben z. B. durch die gemeinsa-
me Nutzung von Blockheizkraftwerken, Kraft-Warme-Kopplung etc. Eine sparsame und
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effiziente Energienutzung wird bei Gewerbebetrieben i. d. R. aus wirtschaftlichem Eigenin-
teresse betrieben.

Im Klimaschutzprogramm des Landkreises Hildesheim werden u. a. Hinweise zur Ener-
gieverbrauchsreduktion und regenerativen Energiegewinnung gegeben.

Eingesetzte Techniken und Stoffe sowie Risiken durch schwere Unfélle oder Katastro-

phen sind abhangig von den sich ansiedelnden Gewerbe- und Industriebetrieben und las-
sen sich erst in nachfolgenden Verfahren (Baugenehmigungen, ggf. immissionsschutz-
rechtliche Genehmigungen) konkretisieren.

Kumulation mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben und Plangebiete

Uber die 27. Flachennutzungsplananderung wurde bereits der langfristige Bedarf an ge-
werblichen Bauflachen weiter ndrdlich und westlich vom Plangebiet beriicksichtigt und im
zugehorigen Umweltbericht eine Betrachtung in gréReren raumlichen und zeitlichen Zu-
sammenhangen vorgenommen.

Aus den sudlich benachbarten bestehenden Gewerbe- und Industriegebieten ,Limmer
West* sind keine erheblichen Umweltprobleme bekannt. Die dortige Altlast wird derzeit
saniert. Die im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der Gebiete verbundenen ver-
kehrlichen und larmschutztechnischen Auswirkungen wurden in gesonderten Fachgutach-
ten untersucht und umfassend in der vorliegenden Begriindung beriicksichtigt.

Fur die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wurde ein landschafts-

pflegerisches MalRnahmenkonzept erstellt. Hinsichtlich der Vermeidung von Eingriffen in
Natur und Landschaft sind die folgenden Punkte enthalten:

¢ Die Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft erfolgt insbesondere durch die
Wahl des Standortes auf einer Ackerflache, die keine besonderen Werte und Funktio-
nen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes aufweist. Es bestehen Vorbelas-
tungen durch das im Stiden angrenzende Gewerbe, die im Osten angrenzende B 3 so-
wie die den Geltungsbereich tangierenden Hochspannungsleitungen. Der Geltungsbe-
reich weist somit eine relativ geringe Empfindlichkeit gegeniiber Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft auf.

e Durch eine Festsetzung zur Hohenbegrenzung von Gebauden und eine landschaftsge-
rechte Eingrinung werden die Auswirkungen auf das Landschaftsbild auf ein vertretba-
res Mal3 begrenzt.
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e Durch ein schonendes Bodenmanagement soll im Zuge der Baudurchfiihrung gewahr-
leistet werden, dass die Funktionen insbesondere des Oberbodens fir den Naturhaus-
halt nicht zerstort werden. Hierfur sind die Hinweise des Bebauungsplans zum Boden-
schutz zu beachten.

e Die Oberflachenentwasserung des Plangebietes wird durch geeignete Mal3nahmen zur
Wasserriickhaltung so ausgelegt, dass der heutige Abfluss auch zukunftig nicht Gber-
schritten wird.

e Zur Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen durch Larmimmissionen wurden eine
schalltechnische Untersuchung vorgenommen (GTA 2018) und daraufhin passive
Larmschutzmal3nahmen gegen Straenlarm im Plangebiet festgesetzt.

Zudem gibt es zwei externe Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen:

e Artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme und naturschutzrechtliche Ausgleichs-
mafnahme fur die Feldlerche (und weitere Feldvogelarten) (MalBnahme A-1): Aus-
gleich des Lebensraumverlustes potenziell vorkommender Feldvogelarten in Form einer
2.500 m2 groRen Lerchenflache im Bereich von ackerbaulich genutzten Flachen bei Im-
sen (etwa 7 km siuddstlich des Plangebiets).

¢ Naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahme zur Auenentwicklung (Malinahme A-2):
Ausgleich der Eingriffe in die Schutzguter ,Boden‘ sowie ,Arten und Biotope’ auf einem
11.760 m? grof3en Teilstlick einer ackerbaulich genutzten Flache in der Leineaue. Das
insgesamt 18.550 m2 grol3e Flurstiick ist von der Leine und einem Altarm umschlossen.
Die Flache soll vollstandig aus der Nutzung genommen und ggf. auch durch gezielte
weitere MaRnahmen im Rahmen anderer Naturschutzplanungen weiter aufgewertet
werden.
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Anhang

Anhang 1: Biotoptypenplan (Plangebiet)

Anhang 2: Biotoptypenplan (Ausgleichsflache A-2)
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AT Basenreicher Lehm-/Tonacker

EL Landwirtschaftliche Lagerflache

Griinanlagen

BZE | ZiergebUsch aus Uberwiegend einheimischen Geholzarten

Gebaude, Verkehrs- und Industrieflachen

ovs Strasse

OVP | Parkplatz

ovW | Weg

0GG | Gewerbegebiet

OKV | Stromverteilungsanlage

OWZ | Sonstige wasserbauliche Anlage

Zusatzmerkmale
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Altersstrukturtypen Walder und Gehélzbestinde

1 junge Gehdlzbestande
2 mittelalte Geholzbestande
3 alte Geholzbestande

Nutzung / Struktur von Acker- und Gartenbaubiotopen
j jagdliche Nutzung (Wildacker) und Bienenfutter-Ansaaten

Strukturelle Besonderheiten in und an FlieBgewassern
v sonstige gut entwickelte Wasservegetation sehr langsam flieRender Gewasser und Kanéle

Sonstige Darstellungen
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Biotoptypen

Walder

- Weiden-Auwald der Flussufer

- Sumpfiger Weiden-Auwald

Gebiische und Geholzbestiande

- Wechselfeuchtes Weiden-Auengebisch

Binnengewdéssser

Naturnaher Fluss des Berg- und Hugellands mit

HAL Feinsubstrat

@ Naturnahes nahrstoffreiches Altwasser
Trockene bis feuchte Stauden- und Ruderalfluren
UFT Uferstaudenflur der Stromtaler

Bach- und sonstige Uferstaudenflur

Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter
IEI Standorte

Am Kesselhaken

Acker- und Gartenbaubiotope

Basenreicher Lehm-/Tonacker
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