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Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3i.V.m. § 2 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) in der z.
Zt. gultigen Fassung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

in der z. Zt. glltigen Fassung, hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine) folgende Satzung
beschlossen.

§1
Der Bebauungsplan Nr. 25  Kreisberufsschule' der Stadt Alfeld (Leine), in Kraft

getreten am 06.10.1977, wird fir den Bereich der Teilaufhebung ersatzlos
aufgehoben.

§ 2

Der Teilaufhebungsbereich ist im anliegenden Planauszug abgegrenzt. Er umfasst
die Flursticke 17/8, 17/13, 17/14, 17/15, 17/16, 9/13 sowie einer kleinen Teilfliche
des Flurstlicks 9/15 auf Flur 32 der Gemarkung Alfeld.

Alfeld (Leine), 27.11.2003 - Der Burgermeister -

gez. Duwe
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Begrundung zur Teilaufhebung des Bebauungsplans Nr. 25
-Kreisberufsschule® der Stadt Alfeld (Leine)

1. Bereich der Teilaufhebung

Der Teilaufhebungsbereich verlauft entlang der Bodelschwinghstrale, gegeniiber
dem Alten- und Pflegeheim St. Elisabeth. Er umfasst insgesamt rd. 7.500 m? Flache,
bestehend aus den Flurstlicken 17/8, 17/13, 17/14, 17/15 und 17/16 auf Flur 32 der
Gemarkung Alfeld.

Lage und Abgrenzung der Flurstiicke ist dem als Anlage beigefugten Lageplan zu
entnehmen.

Bis auf das Flurstick 17/8 befanden sich zu Beginn des Verfahrens alle Flurstiicke
im Eigentum des Landkreises Hildesheim.

2. Anlass der Teilaufhebung

Ende 2001 hat die Wohnungsbaugenossenschaft Alfeld ihre Kaufabsichten fir eine
Teilflache des BBS-Grundstlicks entlang der Bodelschwinghstralke bekundet. Hier
soll eine Anlage flr altenbetreutes Wohnen entstehen, wobei die benétigten Pflege-
und Sozialleistungen in Kooperation mit dem gegenlberliegenden Alten- und
Pflegeheim St. Elisabeth an der ,Bodelschwinghstr. 2* erbracht werden sollen. Bei
den drei Reihenhausflurstiicken handelt es sich um eine allgemeine Wohnnutzung
der ehemaligen schuleigenen Gebaude (Hausmeisterwohnung).

Der erste bauplanungsrechtliche Schritt zur Umsetzung dieses Vorhabens ist die
Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes. Durch die bereits im
Verfahren befindliche 22. Anderung werden fiir Teilbereich 1 “Flachen fiir bauliche
Anlagen und Einrichtungen flir den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
~Schule” in ,Wohnbauflachen" umgewandelt.

Ziel und Zweck der Planung ist es, eine Nutzung zu ermdglichen, die sich an diesem
Standort einfligt

Ein Bebauungsplan wird hier entbehrlich, da sich Art und MalR der baulichen Nutzung
eindeutig aus der naheren Umgebung ergeben und somit § 34 Abs. 1 und 2 BauGB
angewandt werden kann.

3. ErschlieBung

Die ErschlieBung aller Grundstiicke innerhalb des Teilaufhebungsbereiches ist
vorhanden.

Private Stellplatze sind fur die vorhandene Bebauung bereits errichtet worden bzw.
mussen in ausreichender Zahl auf dem neu entstehenden Baugrundstiick im Zuge
des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

Die nachrichtlich im Bebauungsplan Ubemommene Hauptversorgungsleitung fir
Wasser wird vorab durch den Bauherren verlegt.



4. Eingriffsregelung und UVP

Far die Grundstiicke im Bereich der Teilaufhebung bestehen bereits Baurechte durch
den rechtswirksamen Bebauungsplan. Eine Erhéhung der Versiegelungsrate wird
durch die Aufhebung nicht verursacht, da sich séamtliche Vorhaben in die Eigenart
der naheren Umgebung auch hinsichtlich des MaRes der baulichen Nutzung
einfugen mussen.

Die Eingriffsregelung gem. Naturschutzgesetz kommt hier somit nicht zum Tragen.

Aufgrund der Art der Vorhaben sowie der geringen GroRe des Bereiches der
Teilaufhebung besteht ebenfalls keine Notwendigkeit zur Anwendung des Gesetzes
uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG).

5. Abwagung

Eine Benachteiligung der Anlieger durch die Aufhebung des Bebauungsplanes fiir
die betreffenden Flachen und die kinftige planungsrechtliche Beurteilung von
Vorhaben gem. § 34 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO ist nicht zu erwarten. Da es sich im
Falle der drei Reihenhduser um den Fortbestand der vorhandenen Nutzung handelt
ist sie hier grundsatzlich auszuschlieRen. Im Falle des Flurstiicks 17/12 mit der
geplanten altenbetreuten Wohnanlage kann ebenfalls im Vergleich zu den bislang
potentiellen Auswirkungen durch die zuldssige Nutzung von Schulgebduden keine
Verschlechterung der Situation insbesondere Hinblick auf die Wohnruhe erkannt
werden.

Anlage
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am 05.11.2002 die Teilaufhebung des

Bebauungsplanes Nr.25 , Kreisberufsschule® beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 14.02.2002 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Alfeld (Leine), 27.11.2003 -Der Biirgermeister-

gez. Duwe

Planverfasser

Der Entwurf der Teilauthebung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Kreisberufsschule* wurde ausgearbeitet von der
Stadt Alfeld (Leine) -Baudezernat-.

Alfeld (Leine), 27.11.2003

gez. Stellmacher
Bauoberrat

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am 05.11.2002 dem Entwurf der

Teilaufhebung des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 14.02.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf der Teilaufhebung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 24.02.2003 bis
einschlieBlich 24.03.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6&ffentlich ausgelegen.

Alfeld (Leine), 27.11.2003 -Der Biirgermeister-

gez. Duwe

Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat die Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 25 , Kreisberufsschule® nach

Prifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 03.07.2003 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Alfeld (Leine), 27.11.2003
-Der Biirgermeister-

gez. Duwe



Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 03.12.2003 im Amtsblatt fiir
den Landkreis Hildesheim (Ausgabe Nr. 51) bekanntgemacht worden.
Die Teilauthebung des Bebauungsplanes ist damit am 03.12.2003 rechtsverbindlich geworden.

Alfeld (Leine), 09.12.2003 -Der Biirgermeister-

gez. Duwe

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Teilauthebung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschrifien beim Zustandekommen der Teilaufhebung des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Alfeld (Leine), -Der Biirgermeister-

Mangel der Abwagung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Teilaufhebung des Bebauungsplanes sind Méngel der
Abwégung nicht geltend gemacht.

Alfeld (Leine), -Der Biirgermeister-



