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Dieser Plan ist eine Abschrift und stimmt mit
seiner Urschrift iiberein.

Beglaubigt:
Alfeld (Leine), den
Stadt Alfeld (Leine)
-Der Stadtdirektor -
Im Auftrage:

STADT ALFETELD (o lsy g N AR )

Bebauungsplan Nr. 5
"N6rdlich des Hinsiekweges"

6. (vereinfachte) Anderung gem. § 13 BauGB
Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13 Abs. 1 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 08. Dezember 1986
(BGBl.I S. 2253) gedndert durch Artikel 21 § 5 Steuerreform-
gesetz 1990 vom 25. Juli 1988 (BGBl. I S. 1093) in Verbindung
mit § 2 Abs. 7 des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErlG)
vom 17. Mai 1990 (BGBl. I S. 926) und des § 40 der Nieder-
sdchsichen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.Juni 1982
(Nds. GVBl. S. 229) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.03.1990
(Nds. GVBl. S. 115), hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine) diese
(vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung
als Satzung beschlossen.

Alfeld (Leine}, ﬁen 16.06.1992

gez., 1.V, Schwarze L.s. gez. Dr. Toetzke
Burgermelster

(Siegel) Stadtdirektor
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BEGRUNDUNG

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5
"Nérdlich des Hinsiekweges"; Stadt Alfeld (Leine)

g GELTUNGSBEREICH

Die Anderung bezieht sich auf die Nutzung der anein-
andergrenzenden Flurstiicke 1/4, 1/5 und 2/9 aus
Flur 5, Gemarkung Alfeld (Leine), die im nordwestli-
chen Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 5 "Nord-
lich des Hinsiekweges" an den Strafen Amselstieg,
Eimser Weg und Landrat-Beushausen-Strapfe gelegen
sind.

2. ANLASS UND ZIEL DER ANDERUNG

Der Wohnungsmarkt im Bereich der Stadt Alfeld (Lei-
ne) befindet sich seit einiger Zeit in einer sehr
angespannten Lage. Ursache ist ein nur geringes,
stetig abnehmendes Angebot an freien Wohnungen
bei gleichzeitigem kontinuierlichen Anstieg der
Nachfrage nach Wohnungen. Sowohl die beiden ortsan-
sdassigen gemeinniitzigen Wohnungsunternehmen als
auch der dértliche Mieterbund registrieren der-
zeilt Nachfragen/Bewerber bzw. Fehlbestédnde von
rund 200 Wohnungen vornehmlich im Kernstadtbe-
reich, wcbei die 1{berwiegende Zahl aus Neubewer-
bungen von auferhalb resultiert, Verscharft wird
die Situation durch den dringenden Wohnraumbe-
darf zur Unterbringung von Aussiedlern und Asylbe-
werbern. Die Stadt hat zu diesem Zweck bereits in
gréferem Umfang Wohnungen angemietet und belegt,
die dem Wohngsmarkt damit entzogen sind. Weiterhin
bestehender Bedarf kann zur Zeit nicht mehr ge-
deckt werden. Ausdruck einer sich abzeichnenden
Wohnungsnot ist auch das vom Ordnungsamt der Stadt
registrierte Ansteigen der Obdachlosigkeit, héufig
verursacht durch auf Mieterhdhungen folgende Rau-
mungsklagen und die Schwierigkeit der Unterbrin-
gung der Betroffenen.



Die Stadt Alfeld (Leine) sieht daher in der plane-
rischen Vorbereitung des Angebotes an Wohnbau-
land eine der wenigen Moglichkeiten, den negati-
ven Entwicklungen auf dem Wohnungsmarkt entge-
genzuwirken. Das neugeschaffene gesetzliche In-
strumentarium des Wohnungsbauerleichterungsgeset-
zes stellt dazu eine dringend notwendige Erganzung
des Planungsrechts im Hinblick auf eine im Sinne
dieser Zielsetzung dringend gebotenen zligigen Ver-
fahrensabwicklung dar.

Der Bebauungsplan Nr. 5 "N6rdlich des Hinsiekwe-
ges" sah fir die betroffenen Grundstiicke eine
ein- bis =zweigeschossige Wohnbebauung innerhalb
von vier eng bemessenen und von einander getrennt
gelegenen {iberbaubaren Flédchen vor.

Eine diesen B-Planfestsetzungen entsprechende aufge-
lockerte Bebauung ist bisher nicht realisiert wor-
den wund auch aufgrund zwischenzeitlich vorgenom-
mener Grundsticksteilungen planungs- und bauord-
nungsrechtlich nur noch bedingt durchfiihrbar.

In Anbetracht der Grdpge des Grundstickes und des
bestehenden erhéhten Wohnbaulandbedarfes in der
Stadt Alfeld (Leine) 1ist es das Ziel dieser Ande-
rung, durch die Neuordnung der f{berbaubaren
Grundstiicksflachen die Voraussetzungen flr eine
Wohnbebauung zu schaffen, deren Verdichtung stad-
tebaulich angemessen ist und heutigen Wohnbe-
dirfnissen gerecht wird, ohne jedoch von dem, dem
Bebauungsplan Nr. 5 "Noérdlich des Hinsiekweges"
zugrunde liegendem stddtebaulichen Konzept wesent-
lich abzuweichen.

Die neue {Uberbaubare Grundstiicksflache erstreckt
sich im wesentlichen auf den bisher von den bei-
den im westlichen Anderungsbereich gelegenen iber-
baubaren Grundsticksfldchen geprdgten Grundsticksbe-
reich. Das Hochstmap von 0,4 als maximal zuldssi-
ge Grundfldchenzahl (GRZ) wird ausgeschdpft.

Das Grundstlck bietet aufgrund seiner Lage die
Méglichkeit, durch Errichtung eines gegliederten
Baukdérpers eine stédtebauliche Akzentuierung durch
Herausbildung einer Raumkante in diesem durch den
Verlauf von drei Strafen geprdgten Bereich zu
schaffen.

Die Festsetzung von zwel Vollgeschossen bei einer
maximalen GFZ von 1,0 ist insbesondere an den topo-
graphischen Verhdltnissen, die sich in einem Ge-
léndeanstieg von der StraBe "Eimser Weg" in Rich-
tung Osten darstellen, orientiert.

Zur Verbesserung der Einbindung in die Umgebung
wird eine Traufhéhe von max. 8 m festgesetzt, die
ebenfalls dazu beitrédgt, dap diese Solitdrbebauung
sich stddtebaulich harmonisch in die Umgebung ein-
fligt. Gegenliber dem urspriinglichen Konzept ist die



Geschossigkeit um ein Vollgeschof reduziert, so dap
eine Beeintrédchtigung der Nachbargrundstiicke ausge-
schlossen ist.

Die geplante Bebauung fligt sich einerseits in die
von 2-3-geschossigen Wohnhdusern bestimmte Umgebung
entlang des "Eimser Weges" ein und stellt anderer-
seits eine filr die Lage des Grundstiicks angemesse-
ne, stddtebaulich sinnvolle Solitdrbebauung dar.

Cp ERSCHLIESSUNG

Die Erschliefung der Grundstiicke 1ist durch die
Anbindung an den "Eimser Weg" gesichert.

Durch die vom Bebauungsplan erzwungene Anordnung
der notwendigen Stellplédtze im Untergeschop bzw. de-
ren Anordnung im Bereich der Zufahrt zum Stellplatz-
untergeschop wird der gesamte, von der Bebauung ver-
ursachte Verkehr Direkt zum Eimser Weg als Hauptsam-
melstrafe gefihrt. Eine aus verkehrlichen Nutzun-
gen resultierende Belastung - insbesondere durch
die Lage von notwendigen Stellpldtzen und Garagen -
ist nicht zu beflirchten. Die weniger als geringfiligi-
ge Steigerung des Verkehrs durch die Anlage selbst
kann von der vorhandenen Strafe "Eimser Weg" sowie
den weiterfihrenden Strapen ohne weiteres aufgenom-
men werden.

Die Konzentration des Stellplatzbedarfes auf eine
Stellplatzanlage im Untergeschof mit nur einer 2Zu-
und Ausfahrt ist aus verkehrstechnischer Sicht
als glnstigste Anbindung an die Erschliefungs-
strafen anzusehen.

4., NATUR UND LANDSCHAFT

Der Anderungsbereich bezieht sich auf ein ca. 2.400
m? grofes Grundstiick, das bereits im Bebauungsplan
Nr. 5 "Noérdlich des Hinsiekweges" aus dem Jahe 1963
als Wohnbaufldche festgesetzt war.

Eine Bebauung wurde bisher nicht realisiert. Die
Flache wird als Wiese genutzt, die regelmapig ge-
maht wird; das Vorkommen seltener Pflanzen- und
Tierarten kann somit ausgeschlossen werden.

Da das Grundstiick auf einer Seite von Wohnbebauung
und auf drei Seiten von Verkehrsfldchen begrenzt



ist, besteht somit auch keine Vernetzung mit der
freien Landschaft oder naturnahen Griinbereichen,

Aufgrund dieser Gegebenheiten sowie der Grope der
Fldachen ist eine Beeintrdchtigung der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes nur in sehr begrenztem
Mape moglich.

Zur Minimierung der Bodenversiegelung erfolgt die
Errichtung der notwendigen Einstellplédtze unterir-
disch (Garagengeschop).

Da weiterhin davon auszugehen ist, dap auf der ver-
bleibenden Freifldche Begrinungsmapnahmen vorgenom-
men werden, ohne daf dieses im Bebauungsplan festge-
setzt ist, wird die 8kologische Bilanz in diesem Be-
reich deutlich verbessert.

Die Anregungen und Bedenken des Landkreises Hildes-
heim hinsichtlich der Wahrung der Belange von Natur-
schutz wund Landschaftspflege sind somit durch die
Uberarbeitung und Anderung des Konzeptes als beriick-
sichtigt anzusehen.

5. SONSTIGE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

5.1 Uberschreitung der Baugrenzen

Da einerseits fir die KXonzeption des Gebdudes im
Zeitpunkt der Anderung des Bebauungsplanes noch kei-
ne ausfihrungsreifen Baupldne vorliegen und anderer-
seits nicht auf standortangemessene architektoni-
sche Details verzichtet werden soll, ist es aus
stadtebaulich-gestalterischen Griinden erforderlich,
die rdumlichen Grenzen flir Gestaltungsdetails ge-
ringfugig =zu erweitern. Aus diesem Grund ist das
Uberschreiten auf untergeordnete Gebiudeteile - wie
Balkone, Erker, Lichtschdchte und dergleichen - ein-
gegrenzt worden.

Bt GARAGENGESCHOSS

Die geschopfweise Gliederung des Baukdrpers bewirkt,
daB von den erforderlichen, anlagenbezogenen Stell-
platzen keinerlei nachteilige Wirkungen auf die Um-
gebung ausgehen werden. Durch diese Verdnderung der
urspringlichen KXonzeption (Einstellplédtze und Zu-
fahrt entlang der rickwdrtigen Grundstiicksgrenze)
wird der Eingriff in die Leistungsfédhigkeit des Na-
turhaushaltes minimiert, da eine deutlich geringere
Versiegelung von Fldchen erzwungen wird.



Durch die konzeptionelle Anderung ist weiterhin ei-
ne Beeintrdchtigung der Ruhezonen benachbarter
Grundstilicke durch die Stellplatzanlage ausgeschlos-
sen.

Wegen der besonderen bauordnungsrechtlichen Anforde-
rungen ist das Garagengeschof aus der Anrechenbar-
keit auf die Vollgeschosse ausgenommen. Gleichwohl
bleibt die Gesamthdhe der Anlage innerhalb eines
stddtebaulich angemessenen Rahmens, da die Traufhé-
he auf 8,0 m begrenzt ist.

6. SPIELPLATZE

Nach § 3 (2) des Niedersachsischen Gesetzes tlber
Spielplatze (NSpPG) wvom 06.02.1973 mup die Grépe
des Spielplatzes fiir Kinder im Alter von 6-12 Jah-
ren mindestens 300 m2 und mindestens 2 % der zuldsg-
sigen Geschoffldche im Einzugsbereich betragen.

Vorhandene Spielpldtze im Einzugsbereich:

Lage Grépe fupldufige
Entfernung
Kaiser-Wilhelm-Strape 1.330 m2 350 m
Hildesheimer Strape 580 m2 360 m
Litzowstrape 950 m2 480 m

Die unmittelbare N&he zur freien Landschaft (Waldbe-
reich des Eiberges in ca. 350 m Entfernung) erdff-
net weitere zusdtzliche Spielméglichkeiten, die in
der Regel eher angenommen werden als Spielpléatze.

Spielmbéglichkeiten sind somit in ausreichendem Mape
vorhanden.

Uc VERFAHREN

Anliegerversammlung gem. § 15 (1) BauGB
i.v.m. § 2 Abs. 7 WoBauErlG 11.09.1991.
01.07.1991
11.09.1991



Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
i.v.m. § 3 (3) WoBauErlG
04.02., - 18.02.1991

Satzungsbeschluf gem. § 10 BauGB
12.03.1992

Uberarbeitet: 03/93

gez. Rising

(Riising)
Bauoberrat



ordnete

(1) Die
Anlagen

(2) Gem.

rechnen,

§ 1 Uberschreitung der
fldache (§ 23 Abs. 2 Satz 2 BauNVvoO)

Die westliche Bau

Gebdudeteile um max 10/100 der zu-

ldssigen Bautiefe Uberschritten werden.

$ 2 Geschossweise Gliederung (Garagengeschoss)
- 1.8. des § 12 Abs. 4 BauNvoO)

fliir die zu errichtenden baulichen

im Geltungsbereich der Plandnderung
gem. § 46 und 47 NBauO erforderlichen
privaten Stellplitze sind im untersten Ge-
schoB der baulichen Anla
anlage herzustellen.

§ 21 a Abs. 1 BauNVO ist das Ga-

ragengeschoss nicht als Vollgeschoss anzu-

auch wenn die Voraussetzungen des
4 NBauO gegeben sind.
| Vervielfdltigungsvermerke

berbaubaren Grundstilicks-

grenze darf durch unterge-

\

ge als Gemeinschafts-
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung ( § 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetz-
buches - BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

//WR Reines Wohngebiet
/é; ( § 3 BauNVvO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GescheoBflichenzahl

0,4 Grundfl&chenzahl

Zahl der Vollgeschosse
I1 als Hochstgrenze

TH maximale Traufhohe
in m ab Oberkante Gelinde bei Baubeginn
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvo0)

0 Offene Bauweise
__________ Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

r————=- = Umgrenzung von Flachen fiir Stellplitze

L | (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

r-—y AnschlufS anderer Fl&chen an die Verkehrs-
flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)



Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat die 6. (vereinfachte) An-
derung des Bebauungsplanes nach Prifung der Bedenken und Anre-
gungen gemdp § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 12.03.1992
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Alfeld (Leine), den 16.06.1992
gez. Dr. Toetzke

Stadtdirektor

Die Stadt Alfeld (Leine) hat die ©. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplanes am 18.06.1992 dem Landkreis Hildesheim
gem. § 11 Abs. 1 BauGB angezeigt. der Landkreis Hildesheim hat

mit Erkldrung vom 23.09.1992 , AZ: (15)1511/408 gemap § 11
Abs. 3 BauGB mitgeteilt, dap keine Verletzung von Rechtsvor-

schriften - unter Auflagen/Mapgaben - geltend gemacht wird/jed—

1 Q 1% 3 N
AT LIIC voL1lT U

Alfeld (Leine), den 24.06.1993
gez. Dr. Toetzke
Stadtdirektor

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauGB im
Amtsblatt fiur den Landkreis Hildesheim bekanntgemacht worden.
Die 6. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes ist damit
am 20.10.1993 rechtsverbindlich geworden.

Alfeld (Leine), den 25.11.1993

gez.Dr. Toetzke
Stadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der 6. (vereinfach-
ten) Anderung des Bebauungsplanes 1ist die Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen der 2.

(vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes nicht geltend ge-
macht worden.

Alfeld (Leine), den

Stadtdirektor



VERFAHRENSVERMERKE

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzu

die Aufstellung der 6. (vereinfachten) & ng des
Bebauungsplanes Nr. 5 "Noérdlich des Hinsiek in der Gemar-
kung Alfeld (Leine) beschlossen. stellungsbeschlup ist
gemapf § 2 Abs. 1 BBauG am ortsiblich bekanntge-

Stadtdirektor

Vervielfdltigungsvermerke

Kartengrundlage: Flurkartenwerk, Flur 5 MaBstab 1 : 1000
Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fiir die Stadt
Alfeld (Leine)
am 04.10.1985, AZ: 05103 E

Der Entwurf der 6. (vereinfachten) Anderung des Bebauungspla-
nes wurde ausgearbeitet von der Stadt Alfeld (Leine) -Bauamt-.

Alfeld (Leine), den 16.06.1992
gez. Rising

Bauoberrat

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am
20.12.1990 dem Entwurf der 6. (vereinfachten) Anderung des Be-
bauungsplanes wund der Begrindung zugestimmt und die &éffentli-
che Auslegung gemdp § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dau-
er der oOffentlichen Auslegung wurden am 28.01.1991 ortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf der 2. (vereinfachten) Anderung
des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 04.02.1991
bis 18.02.1991 gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.v.m. § 2 Abs. 3
WoBauErlG oOffentlich ausgelegen.

Alfeld (Leine), den 16.06.1992

gez. Dr. Toetzke
Stadtdirektor



Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftreten der 6. (verein-
fachten) Anderung sind Méngel der Abwagung nicht geltend ge-
macht worden.

Alfeld (Leine), den

Stadtdirektor

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom November 1992).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Katasteramt Alfeld (Leine)
Alfeld (Leine), 17.11.1992

LS. gez. Ebrecht

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) ist den in der Verfiigung vom 23.09.1992
(Az.: (15)1511/408) aufgefiihrten MaBgaben in seiner Sitzung am 10.06.1993
beigetreten.

Alfeld (Leine), den 24.06.1993
gez. Dr. Toetzke

Stadtdirektor
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