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BEGRUNDUNGE

Zur 3. (vereinfachten) Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 2
"AM HORSUMER TOR A, B, G,
Stadt Alfeld (Leine)

GELTUNGSBEREICH

Die Anderung bezieht sich auf die Nutzung der
Flursticke 36/45 und 36/94 (teilweise), Flur
30, Gemarkung Alfeld (Leine), die im Bebau-
ungsplan Nr. 2 "Am Hdérsumer Tor A, B, C"
sidlich der StraPe "Am Sindelberg" und &st-
lich der Rudolf-Meyer-StraBe gelegen sind.

ANLASS UND ZIEL DER ANDERUNG

Der Bebauungsplan Nr. 2 setzt fuir den An-
derungsbereich eine Garagennutzung fest, die
der an der Rudolf-Meyer-Strafe und Karl-
Krbsche-Strafe gelegenen mehrgeschossigen
Wohnbebauung zugeordnet ist und den hier er-
zeugten Stellplatzbedarf decken soll.

Diese Bedarfsdeckung ist jedoch zwischen-
zeitlich durch die Errichtung von Garagenan-
lagen als untergeordnete Nebenanlagen auf den
Wohnbaugrundsticken erfolgt, so daP eine Rea-
lisierung der genannten Festsetzungen (Gara-
gen) im Anderungsbereich nicht mehr erforder-
lich ist.

In Anbetracht der groBen Nachfrage nach
Wohnbauland in der Kernstadt Alfeld (Leine)
bietet diese Fl&che eine der wenigen Méglich-
keiten im Stadtgebiet, durch eine Bebauungs-
plananderung die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen flir die Realisierung einer verdich-
teten Wohnbaunutzung zu schaffen.



Fir den Anderungsbereich wird eine Uberbau-
bare ' GrundstUcksflache in Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstlicksfldche auf den be-
nachbarten Flurstlick 36/94 festgelegt. Das
Map der baulichen Nutzung wird in Orientie-
rung an der vorhandenen Wohnbebauung &stlich
der Rudolf-Meyer-StraPfe und der topographi-
schen Verhaltnisse mit einer Grundfl&chenzahl
(GRZ) von 0,4 und einer GeschoBfléchenzahl
(GFZ) von 0,8 und einer Zweigeschossigkeit
als Hé6chstgrenze in geschlossener Bauweilise
festgesetzt.

Die Rucknahme um ein VollgeschoB gegenlber
den Festsetzungen fur die sUdlich benachbarte
Bauflache erfolgt unter dem Aspekt, eine un-
verhaltnismaBfige Beeintrdchtigung der west-
lich und nérdlich gelegenen 1 bis 2-geschos-
sigen Wohnbebauung auszuschlieBen und den im
Anderungsbereich zu verzeichnenden nordwarts
gerichteten starken Gelé&ndeanstieg auszuglei-
chen.

Die Erschliefung des Grundstickes ist ge-
sichert.

Private Stellplatze und Garagen kénnen in
gleicher Weise wie auf den Nachbargrund-
sticken auf der rickwadrtigen o6stlichen Ge-
bdudeseite angeordnet werden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches
— BauGB - §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO - )

;;// Reines Wohngebiet
‘ //j; (§ 3 BauNvo)

MaPB der baulichen Nutzung .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,_§ 16 BauNVO)

Geschofflachenzahl

O, Z, Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse

II als Hochstgrenze

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

O Offene Bauweise

__________ Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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