| STADT ALFELD (LEINE)
\ =
Bebauungsplan Nr. 01 ,Wegelange® (1. Anderung)

Ortsteil Wispenstein
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Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Alfeld (Leine)
diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Wegelange"* bestehend aus der Planzeichnung, den
nachfolgenden értlichen Bauvorschriften, den textlichen Festsetzungen und der Begriindung als
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@and der Planung: Satzungsbeschluss (November 2016)




=
5 Kapelle

oy,
©
- 85
WIWSW & 4 : -
> 82
<y
0 57 27
o0 93 QQ,Q ﬁ W
>
o = o
% '560‘3 NG 2 L
2] 5 2 K3
2 87
, !
AR 421 “ D
91 e
DGFH 4 o
121 329
@ AT N 12 poS 89
XXX R
A EhE, g »\&Qg 121
Q. : 5
- S 17
- v 16 T
S W\ “2 S 137 56
’d // A 15 3 T @ @
p
7
® 53 - &

N
X

N “Qf@
bN

\

\

\

\

\

N

|

L)

" / 16
O

16

\
\
)
\
ala

Feuerwe 5

& 7 e
56 T
) “ :
56 20
‘510 /\ 3 S 18
148 15 20 ]
58

L % 26
4 &
112_65 liég @ 16 Q S h
& 2 & g eb Nr. 1.
= Ae 1’,,,,} g "We ”{1. Anderung)
. , D) ispenstein
Untere Weglange ”’ AN " 5 P
2 =N

o[B8

N M1:100 e | /Y
- 16 @“ 58
27 o Eo e




PLANZEICHENERKLARUNG

Allgemeines Wohngebiet
@ (§ 4 BauNVO)
0,4 Grundfiachenzahl I Zahl der Vollgeschosse als H chstgrenze
0,6 Geschofflachenzahl FH7,5m Firsth heals H chstgrenze
o offene Bauweise (§ 22 BauNVO) . )
Uberbaubare Flachen

— — — — Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Eld fr j f r.
DGFH Zweckbestimmung:
Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehrgeratehaus
n

y Verkehrsflache besonderer
Verkehrsflache Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

StraRenbegrenzungslinie

auch gegen ber X .
Verkehrsflache besonderer i\ Ein- bzw. Ausfahrisbereich

Zweckbestimmung

Gr nflichen
ffentlich
— - Wasserlauf (Graben)

E} privat

@ Flachen f rdie Landwirtschaft

t Umgrenzung von Flachen zum Schulz. zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
S ige P ict

Grenze des raumlichen )
Geltungsbereiches des @ Umformerstaion
Bebauungsplanes



Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 84 NBauO)

§ 1 Geltungsbereich
Die értliche Bauvorschrift liber die Gestaltung gilt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 1
Wegelange (1.Anderung).

§2 Dachneigung

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind nur geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von
25 bis 45 Grad zuldssig. Hiervon ausgenommen sind untergeordnete Gebdudeteile sowie
Garagen und Nebenanlagen.

§ 3 Dachfarbe
Zur Dacheindeckung der Wohngebdude sind ausschlieflich rote bis rotbraune
Dachpfannen/-ziegel ohne Glanzeffekt zuldssig. Als Glanzeffekt gilt die in der
technischen Produktbeschreibung enthaltene Aussage (hochgldnzend, gldanzend und
seidengldnzend).

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemdB § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsdtzlich oder fahrldssig als
Bauherr/in oder Unternehmer/in BaumaBhahmen ausfihrt oder veranlasst, auch wenn sie
gemdB §§ 60 und 62 NBauO keiner Baugenehmigung bediirfen, sofern sie gegen die
Vorschriften der §§ 1 bis 3 dieser értlichen Bauvorschrift verstoen.

Ordnungswidrigkeiten werden mit einer GeldbuBe geahndet. Der Hochstbetrag ergibt sich
aus § 80 Abs. 5 NBauO

Textliche Festsetzungen

1. 6rundflachenberechnung (§ 19 BauNVvO)
Die Uberschreitungsmaglichkeit des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist bei der Berechnung
der Grundfldchenzahl ausgeschlossen

2. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)

2.1.  Auf den festgesetzten Griinfldchen sind Nebenanlagen und Garagen unzuldssig.

22. Auf den mit E_Jgekennzeichneten Fldachen sind Anpflanzungen von
standortheimischen Laubgehélzen vorzunehmen. Ein entsprechender Pflanzplan (6)
bzw. eine Pflanzliste (p) liegt der Begriindung bei. Die Laubgehélze sind auf Dauer
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

2.3. Zusdtzlich ist je Wohnbaugrundstiick mindestens ein standortheimischer
Laubbaum zu pflanzen, auf Dauer zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen.



Offentliche Auslequnq

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Alfeld (Leine) hat in seiner Sitzung am
17.05.2016 dem Entwurf der Bebauungsplandnderung und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.06.2016 ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf der Bebauungsplananderung und der Begriindung haben vom
13.06.2016 bis einschl. 13.07.2016 g &ffentlich ausgelegen.

Alfeld (Leine), 24.01.2017 El"‘d’*c"‘* LM
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Alfeld (Leine) hat die Bebauungsplananderung nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.12.2016
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung incl. Umweltbericht
beschlossen.

: \ NN
Alfeld (Leine), 24.01.2017 ch o (44,

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
22.2./7im Amtsblatt fiir den Landkreis Hildesheim (Ausgabe Nr. & )
bekanntgemacht worden.

Die Bebauungsplanadnderung ist damit am ./ 1/ rechtsverbindlich geworden.

Alfeld (Leine), 2047 e e (e

Blrgermeister





